PROJEKT
UCHWALA NR ........oeeeireeee
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ DEBIE
ZdNia e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Deba
obejmujgcego obszar potozony w centrum miasta, pomiedzy potokiem Bystrzyk,
a ul. J. Korczaka i ul. Ks. H. Lagockiego

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.,
poz. 199), w zwigzku z uchwatg nr L/470/2010 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 27
pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba,

po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowa Deba, uchwalonego uchwatg Nr
XLVI1/355/2002 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 15 kwietnia 2002 r., z pdzn. zm.

Rada Miejska w Nowej Debie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba —
obejmujacy obszar potozony w centrum miasta, pomiedzy potokiem Bystrzyk, a ul. J.
Korczaka i ul. Ks. H. Lagockiego, zwany dalej planem.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescig ustalen planu, obowigzujgcy
w zakresie okreslonym legenda, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 14,143 ha, ograniczony:
1) od strony zachodniej — zachodnim brzegiem potoku Bystrzyk;
2) od strony pétnocnej — terenami osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) od strony wschodniej — terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej
przy ul. Ks. H. Lagockiego oraz terenem tej drogi;
4) od strony potudniowej — terenem osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
ul. J. Korczaka.

§ 3.1. Ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-5 MW, o fgcznej
powierzchni okoto 2,26 ha, pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

2) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-9 MN, o tgcznej
powierzchni okoto 3,57 ha, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

3) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U, o
powierzchni okoto 0,11 ha, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugows;

4) przeznaczenie terendédw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2 U, o tagcznej
powierzchni okoto 2,26 ha, pod zabudowe ustugows;



5) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up, o powierzchni
okoto 0,41 ha, pod zabudowe ustugowg publiczng;

6) przeznaczenie terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2 KS/KX/U, o
tgcznej powierzchni okoto 0,45 ha, pod parkingi, ciggi piesze i zabudowe ustugowa,

7) przeznaczenie terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-6 ZP, o fgczne;j
powierzchni okoto 0,98 ha, pod publiczng zielen urzadzong;

8) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZPup, o powierzchni
okoto 0,3 ha, pod publiczng zielen urzagdzong z dopuszczeniem publicznych ustug;

9) przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2 WS, o tgcznej
powierzchni okoto 0,41 ha, pod wody powierzchniowe srodlgdowe;

10) przeznaczenie terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-4 KX/ZP, o
tacznej powierzchni okoto 0,75 ha, pod publiczne ciaggi piesze i place, w zieleni
urzgdzone;;

11) przeznaczenie terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-7 KX, o tgcznej
powierzchni okoto 0,173 ha, pod publiczne ciggi piesze;

12) przeznaczenie terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2 KD/KX, o
tgcznej powierzchni okoto 0,17 ha, pod publiczne ciggi pieszo-jezdne;

13) przeznaczenie terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL i 1-8 KDD,
0 tgcznej powierzchni okoto 2,24 ha, pod drogi publiczne: lokalng i dojazdowe;

14) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K, o powierzchni
okoto 0,06 ha, pod infrastrukture techniczng kanalizacyjna.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zostaty okreslone w ,Przepisach

szczegotowych” uchwaty.

§4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) linii rozgraniczajgcej podziatu wewnetrznego — nalezy przez to rozumieé linie
rozgraniczajgcg obszary o réznym sposobie zagospodarowania w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu;
2) przestrzeni rekreacyjnej — nalezy rozumie¢ teren urzgdzony: zielenig, obiektami matej
architektury oraz urzadzeniami do zabaw dla dzieci.

§5.1.Ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z potozenia
obszaru objetego planem w Obszarze Najwyzszej Ochrony (ONO) Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 425 “Debica-Stalowa Wola-Rzeszoéw — zgodnie z ustaleniami planu.
2. Nakazuje sie ochrone gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:
1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko;
2) zastosowanie zabezpieczen przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod gruntowych,
przy lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko.

§6. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej nalezy przebieg tych sieci dostosowaé do zagospodarowania
terenu zgodnego z ustaleniami planu;
2) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne przewodowe nalezy budowac jako
podziemne;
3) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych wiez i masztéw antenowych;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci $redniego napiecia poprzez jej
rozbudowe, budowe stacji transformatorowych SN/nN i sieci niskiego napiecia; dopuszcza
sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych odnawialnych Zrodet energii elektrycznej, z
wytgczeniem energii wiatrowej oraz pod warunkiem, ze nie pogorszg stanu srodowiska;



5) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej na obszarze planu sieci wodociggowej @300 mm
poprzez budowe magistralnej sieci wodociggowej o srednicach nominalnych od @80 mm
do @150 mm;

6) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i technologicznych — do istniejgcych na obszarze
planu: kanalizacji sanitarnej lub przepompowni S$ciekéw, projektowanymi kolektorami
sanitarnymi o przekroju 0,20 m;

7) odprowadzenie wod opadowych — do przebiegajgcego na obszarze planu, po stronie
potnocno-wschodniej i potnocnej potoku Bystrzyk po jego modernizacji, powierzchniowo
lub projektowanymi sieciami kanalizacji deszczowej o przekrojach od 0,25 m do 0,80 m;
dopuszcza sie czesciowe odprowadzenie woéd opadowych z budynkéw do gruntu po
wilasnym terenie;

8) zaopatrzenie w gaz - poprzez projektowane magistralne sieci gazociggéw
sredniopreznych o srednicach od @32 do @100, powigzanie z istniejgca przebiegajaca na
obszarze planu siecig gazowg o $rednicy @150;

9) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych Zzrodet ciepta opartych na paliwach
ekologicznych nie pogarszajgcych stanu $rodowiska naturalnego; dopuszcza sie
zastosowanie odnawialnych zrédet energii, z wylgczeniem energii wiatrowej oraz pod
warunkiem, ze nie pogorszg stanu srodowiska ;

10) w przypadku lokalizacji urzadzeh infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej nakazuje sie ksztattowanie ich formy
architektonicznej w sposéb maskujgcy urzadzenia telekomunikacyjne; dopuszcza sie
lokalizacje tych urzgdzen powyzej wysokosci zabudowy okreslonej w przepisach niniejsze;j
uchwaty.

§7.1. Gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie z obszaru planu
na zasadach obowigzujgcych w miescie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadéw powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnosci
ustugowej, w sposob nie zagrazajgcy srodowisku i terenom sgsiednim.

§ 8. Na terenach przeznaczonych pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng ustala sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczong symbolami 1-5MN ustala sie
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczong symbolami 6-9MN oraz zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa, oznaczong symbolem 1MN/U ustala sie
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) zabudowe ustugowg publiczng, oznaczong symbolem 1Up ustala sie dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

§9. Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem pozostawia sie w
dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o
charakterze tymczasowym, niezwigzanymi z realizacjg zagospodarowania zgodnego z
ustaleniami planu.

§10. Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia jednorazowej opfaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:
1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg, oznaczong symbolem 2U - w
wysokosci 25%;
2) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe: mieszkaniowg wielorodzinna,
mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg oraz ustugowa,
oznaczong symbolem 1U - w wysokosci 10%;
3) dla terenow przeznaczonych pod parkingi, ciggi piesze oraz zabudowe ustugowg
(KS/KX/U) - w wysokosci 2%;



4) dla terenéw przeznaczonych pod: zabudowe ustugowg publiczng, publiczng zielen
urzgdzong, publiczng zielen urzgdzong z dopuszczeniem publicznych ustug, wody
powierzchniowe s$rédlgdowe, publiczne ciggi piesze i place w zieleni urzgadzonej,
publiczne ciggi piesze, publiczne ciggi pieszo-jezdne, publiczng droge lokalng, publiczne
drogi dojazdowe, infrastrukture techniczng kanalizacyjng - w wysokosci 1%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§11.1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW, o powierzchni okoto 0,34 ha,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW, o powierzchni okoto 0,51 ha, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 3MW, o powierzchni okoto 0,51 ha, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 4MW, o powierzchni okoto 0,45 ha oraz teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 5MW, o powierzchni okoto 0,45 ha, przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, przy czym:

1) dopuszcza sie lokalizacje ciggéw pieszych oraz dojazdéw wewnetrznych;

2)dopuszcza sie lokalizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
stacji transformatorowych SN/nN, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

3)dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych na terenach
oznaczonych symbolami: 2MW i 3MW, od strony terenu publicznego ciggu pieszego
oznaczonego, symbolem 7KX oraz na terenach oznaczonych symbolami: 4MW i SMW
od strony terenu publicznych ciggdéw pieszych i placow, w zieleni urzgdzonej,
oznaczonego symbolem 2KX/ZP, na prostym odcinku linii rozgraniczajgcej z tym
terenem;

4) nakazuje sie lokalizacje ustug w parterze budynku bgdz zespotu budynkdw
mieszkalnych na terenie oznaczonym symbolem 1MW, od strony publicznej drogi
lokalnej;

5)nakazuje sie lokalizacje ustug w parterze budynku bgdz zespotu budynkéw
mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami 4MW i 5MW od strony terenu
publicznych ciggdéw pieszych i placéw, w zieleni urzgdzonej oznaczonego symbolem
2KX/ZP, na tukowym odcinku linii rozgraniczajgcej z tym terenem;

6) nakazuje sie lokalizacje przestrzeni rekreacyjnej oraz miejsc postojowych dla potrzeb
ustalonego przeznaczenia - w ramach kazdego z terenéw oznaczonego symbolem
MW;

7)nakazuje sie lokalizacje rzedu zieleni wysokiej na terenie oznaczonym symbolem 2MW
oraz na terenie oznaczonym symbolem 3MW - wzdtuz linii rozgraniczajgcych z terenem
publicznego ciggu pieszego oznaczonego symbolem 7KX.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy obowigzujgca:
a) 8 m - od linii rozgraniczajgcej z terenem publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 1KDL,
b) 8 m - od linii rozgraniczajgcej z terenem publicznego ciggu pieszego oznaczonego
symbolem 7KX - dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MW i 3MW,
c) w linii rozgraniczajgcej publicznego ciggu pieszego i placow, w zieleni urzgdzonej
oznaczonego symbolem 2KX/ZP, przy czym dopuszcza sie na prostym odcinku tej linii
rozgraniczajgcej nie wiecej niz dwie przerwy w ciggtosci zabudowy, o szerokosci do 10
m kazda lub jedng przerwe o szerokosci do 20 m - dla terendbw oznaczonych
symbolami: 4MW i 5SMW
d) zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniami lit. a-c;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna:
a) 8 m - od linii rozgraniczajacych z terenami publicznych drég dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDD, 4KDD i 5KDD - odpowiednio dla
poszczegdlnych terendw, przy czym na terenie oznaczonym symbolem 1MW od strony



publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD — zgodnie z rysunkiem planu
w zakresie nie objetym tym ustaleniem,
b) 8 m - od linii rozgraniczajacej z terenem parkingdéw, ciggéw pieszych oraz zabudowy
ustugowej oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KS/KX/U,
c) 10 m - od linii rozgraniczajgcej z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonym symbolem 2MN,
d) zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniami lit. a-c;
3) obowigzujgca linia zabudowy obowigzuje dla nie mniej niz 70% dtugosci elewac;ji
budynku do niej przylegajgcej, przy czym dopuszcza sie lokalizowanie budynkow w drugiej
linii zabudowy jezeli brak jest juz mozliwosci usytuowania budynkow przy obowigzujacej
linii zabudowy; dopuszcza sie poza obowigzujgcg linig zabudowy: okapy, gzymsy,
balkony, schody zewnetrzne i pochylnie;
4) poza linig zabudowy mogg by¢ lokalizowane:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe SN/nN, z
wytgczeniem mozliwosci lokalizacji stacji poza linig zabudowy od strony terendw:
publicznego ciggu pieszego oznaczonego symbolem 7KX i publicznej drogi lokalne;j
oznaczonej symbolem 1KDL,
b) ciagi piesze,
C) nie zadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,
d) dojazdy wewnetrzne
e) obiekty matej architektury,
f) urzadzenia do zabaw dla dzieci;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni terenu;
6) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni terenu;
7) intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,8 i nie mniejsza niz 0,7;
8) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej (w tym tej z dopuszczeniem lub obowigzkiem
lokalizacji ustug w parterach) — od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej
niz 17 m; dopuszcza sie antresole na czwartej lub trzeciej kondygnacji, jezeli stanowi ona
ostatnig kondygnacje budynku;
9) przykrycie budynku dachem o nachyleniu potaci do 10, z dopuszczeniem dachéw
wielospadowych o nachyleniu potaci od 15" do 40" w formie akcentu stanowigcego do 30%
powierzchni zabudowy budynku;
10) jednorodna stylistyka i materialy na elewacjach budynkéw mieszkalnych, z
zastosowaniem nie wiecej niz 3 koloréw i dowolnej liczby odcieni kazdego z tych kolorow
na elewacjach budynkow;
11) nie mniej niz 70% powierzchni elewacji powinno by¢ w jasnych odcieniach wybranych
koloréw;
12) nie dopuszcza sie wejscia do czesci mieszkalnej budynkéw oraz zaplecza ustug od
strony: terenu drogi publicznej lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL, terenu publicznego
ciggu pieszego oznaczonego symbolem 7KX oraz terenu publicznych ciggéw pieszych i
placéw, w zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 2KX/ZP;
13) dopuszcza sie garaze zamkniete wylgcznie jako wbudowane w parterach lub w
kondygnacji podziemnej budynkéw mieszkalnych przy czym nie mogg by¢ one dostepne
od strony: terenu ciggu pieszego oznaczonego symbolem 7KX, terenu publicznych
ciggow pieszych i placow, w zieleni urzgdzonej oznaczonego symbolem 2KX/ZP, terenu
parkingéw, ciggdéw pieszych i zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 2KS/KX/U
oraz terenu publicznej drogi lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL,;
14) zakazuje sie grodzenia terenu.

. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) kazdy wydzielony linig rozgraniczajgcg teren oznaczony symbolem MW stanowi jedng
dziatke budowlang, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie wydzielenie w ramach terenu odrebnych dziatek budowlanych z
przeznaczeniem pod lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej; powierzchnie i ksztatt



tych dziatek nalezy dostosowac do rozwigzan techniczno-technologicznych, przy czym nie
moga by¢ one wieksze niz 0,05 ha dla potrzeb jednego urzadzenia.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
1) dostepnosé¢ komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1MW - do drog publicznych dojazdowych
oznaczonych symbolami 2KDD i 4KDD,
b) terendbw oznaczonych symbolami 2MW i 3MW - do drogi publicznej dojazdowej
oznaczonej symbolem 4KDD,
c) terendbw oznaczonych symbolami 4MW i 5MW - do drogi publicznej dojazdowej
oznaczonej symbolem 5KDD;
2) miejsca postojowe przy wskazniku nie mniejszym niz 1,2 stanowiska postojowego na
1 mieszkanie, lokalizowane na terenie lub w garazach zamknietych wbudowanych w
budynki mieszkalne;
3) nie mniej niz 50% miejsc postojowych przewidzianych dla kazdego terenu
zlokalizowane w sposob ogdlnodostepny.

§ 12.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN, o powierzchni okoto 0,33 ha,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN, o powierzchni okoto 0,19 ha, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN, o powierzchni okoto 0,44 ha, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 4MN, o powierzchni okoto 0,43 ha, teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 5MN, o powierzchni okoto 0,4 ha, teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 6MN, o powierzchni okoto 0,66 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem
7MN, o powierzchni okoto 0,03 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN o
powierzchni okoto 0,8 ha oraz teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9MN, o
powierzchni okoto 0,29 ha, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, przy
czym:
1) ustala sie na:
a) terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 7MN i 8MN - zabudowe wolno stojgca,
b) terenie oznaczonym symbolem 2MN - zabudowe blizniacza,
c) terenach oznaczonych symbolami: 3MN, 4MN, 5MN i 9MN - zabudowe wolno stojgca
i blizniacza,
d) terenie oznaczonym symbolem 6MN - zabudowe wolno stojgca i szeregowsa;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowo-gospodarczych w ramach dziatek
budowlanych z zabudowg mieszkaniows;
3) dopuszcza sie lokalizacje: miejsc postojowych, wiat, altan;
4) dopuszcza sie lokalizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem,
ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy nieprzekraczalna:

a) odpowiednio dla poszczegolnych terendw - 8 m od linii rozgraniczajgcych z terenami
publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD i 6KDD oraz zgodnie z rysunkiem planu w rejonie skrzyzowan drég i ciggow;
b) na terenie oznaczonym symbolem 1MN - 5 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
publicznej zieleni urzgdzonej oznaczonym symbolem 1ZP oraz od linii rozgraniczajgcej
z terenem publicznego ciggu pieszego oznaczonego symbolem 2KX,
c) na terenie oznaczonym symbolem 2MN - 5 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonym symbolem 1MW oraz od linii
rozgraniczajgcej z terenem publicznego ciggu pieszego oznaczonego symbolem 5KX,
d) na terenie oznaczonym symbolem 3MN - 5 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
publicznego ciggu pieszego oznaczonego symbolem 5KX,
e) na terenie oznaczonym symbolem 4MN - 5 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
publicznego ciggu pieszego oznaczonego symbolem 6KX,



f) na terenie oznaczonym symbolem 5MN:
- 8 m od linii rozgraniczajgcej z terenem publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 1KDL,
- 5 m od linii rozgraniczajgcej z terenem publicznego ciggu pieszego oznaczonego
symbolem 6KX,
g) na terenie oznaczonym symbolem 6MN:
0 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem publicznego ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 2KD/KX,
0 zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniem tiret pierwsze
oraz lit. a,
h) na terenie oznaczonym symbolem 7MN:
- 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem publicznego ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 2KD/KX,
- 5 m od linii rozgraniczajgcej z terenem ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 1KD/KX,
[1zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniem tiret pierwsze i drugie,
i) na terenie oznaczonym symbolem 8MN - 8 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 2KD/KX,
j) na terenie oznaczonym symbolem 9MN - zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie
objetym ustaleniem lit. a;
2) poza linig zabudowy moga by¢ lokalizowane:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) nie zadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,
c) dojazdy wewnetrzne,
d) ciggi piesze,
€) obiekty matej architektury;
3) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 30% powierzchni dziafki
budowlane;;
4) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy - nie wieksza niz 0,8 i nie mniejsza niz 0,1;
6) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie
wieksza niz 10 m;
7) wysokosC¢ wolnostojgcej zabudowy gospodarczej, garazowej Ilub garazowo-
gospodarczej - 1 kondygnacja nadziemna, przy czym nie wieksza niz 6 m;
8) wysokos¢ wiat, altan - nie wieksza niz 5 m;
9) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-
gospodarczego bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, przy takim samym
usytuowaniu budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego na
dziafce sgsiedniej;
10) przykrycie budynkéw dachami dwu- lub wielospadowymi o symetrycznym kacie
nachylenia pofaci od 30° do 40°, przy czym dopuszcza sie przykrycie czesci budynku, nie
wiekszej niz 30% powierzchni zabudowy budynku, dachem o nachyleniu do 10’;
11) budynki istniejace zlokalizowane poza nieprzekraczalng linig zabudowy pozostawia
sie w dotychczasowym uzytkowaniu, z mozliwoscig ich remontu i przebudowy oraz
zmiany funkcji w dostosowaniu do ustalen planu.

3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane — zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym dopuszcza sie odstepstwo od wyznaczonej zasady podziatu przy zachowaniu:
1) nie mniej niz wyznaczonej liczby dziatek budowlanych w ramach kazdego terenu
oznaczonego symbolem MN, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) na terenie oznaczonym symbolem 6MN, od strony drogi oznaczonej symbolem 5KDD
w zabudowie szeregowej dopuszcza sie zmniejszenie liczby dziatek o nie wiecej niz dwie,
przy czym nakazuje sie zachowanie zasady lokalizacji zabudowy szeregowej od strony tej
drogi;



3) bezposredniej dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych lub ciggdw pieszo-
jezdnych;

4) szerokosci frontéw dziatek - z dopuszczeniem odchylenia do 3 m;

5) powierzchni dziatek budowlanych - z dopuszczeniem odchylenia do 0,015 ha, przy
czym dziatka w zabudowie szeregowej nie moze by¢ mniejsza niz 0,02 ha, w zabudowie
blizniaczej niz 0,035 ha, a w zabudowie wolnostojgcej niz 0,05 ha;

6) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - z dopuszczeniem
odchylenia do 5°.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) dostepnos¢ komunikacyjna bezposrednio do przylegajgcej do dziatki budowlanej drogi
publicznej dojazdowej lub poprzez bezposrednio przylegajgcy do dziatki budowlanej
publiczny cigg pieszo-jezdny, do drogi publicznej dojazdowej;

2) miejsca postojowe przy wskazniku nie mniej niz 2 stanowiska na kazdej dzialce
budowlanej, w tym w budynku garazu lub garazowo-gospodarczym, jezeli stanowi on
element zagospodarowania terenu, za wyjgtkiem zabudowy szeregowej na terenie
oznaczonym symbolem 6MN, gdzie ustala sie nie mniej niz jedno stanowisko postojowe.

§ 13.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U, o powierzchni okoto 0,11 ha,
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa, przy czym:
1) dopuszcza sie lokalizacje: wolnostojgcych budynkéw garazowych, gospodarczych lub
garazowo-gospodarczych;
2) ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalno-ustugowego lub odrebnie
budynku mieszkalnego i budynku ustugowego;
3) dopuszcza sie lokalizacje: miejsc postojowych na terenie, wiat, altan;
4) dopuszcza sie lokalizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem,
ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna - 6 m od linii rozgraniczajgcych z terenami publicznych
ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami: 1KD/KX i 2KD/KX oraz od linii
rozgraniczajagcej z terenem publicznych ciggéw pieszych i placow w zieleni urzadzonej
oznaczonym symbolem 4KX/ZP, przy czym w rejonie skrzyzowan drdg i ciggéw - zgodnie
z rysunkiem planu;
2) poza linig zabudowy moga by¢ lokalizowane:

a) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

b) nie zadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,

c) dojazdy wewnetrzne,

d) ciggi piesze,

e) obiekty matej architektury;
3) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 20% powierzchni dziafki
budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy - fgczna zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie wieksza niz
40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym zabudowy mieszkaniowej nie wieksza niz
30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy - nie wieksza niz 0,8 i nie mniejsza niz 0,1;
6) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej — do 2
kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 10 m;
7) wysokos¢ wolnostojgcej zabudowy gospodarczej, garazowej Ilub garazowo-
gospodarczej - 1 kondygnacja nadziemna, przy czym nie wieksza niz 6 m;
8) wysokos¢ wiat, altan - nie wieksza niz 5 m;
9) przykrycie budynkéw dachami dwu- lub wielospadowymi o symetrycznym kacie
nachylenia pofaci od 30° do 40°, przy czym dopuszcza sie przykrycie czesci budynku, nie
wiekszej niz 30% powierzchni zabudowy budynku, dachem o nachyleniu do 10°.



3. Zasady podziatu nieruchomos$ci: teren stanowi jedng dziatke budowlana.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) dostepnos¢ komunikacyjna poprzez publiczne ciggi pieszo-jezdne oznaczone
symbolami: 1KD/KX i 2KD/KX do publicznych drég dojazdowych oznaczonych
symbolami: 5KDD i 6KDD;

2) miejsca postojowe przy wskazniku nie mniej niz 2 stanowiska dla funkcji lub
zabudowy mieszkaniowej i nie mniej niz 2 stanowiska dla funkcji lub zabudowy
ustugowej, przy czym stanowiska liczone sg tgcznie ze stanowiskami w budynku
garazu lub garazowo-gospodarczym, jezeli stanowi on element zagospodarowania
terenu.

§14.1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, o powierzchni okoto 0,2 ha oraz
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, o powierzchni okoto 2,06 ha przeznacza
sie pod zabudowe ustugowa, przy czym:

1) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji ustug: handlu, gastronomii, administracji, kultury,

edukacji, sportu, rzemiosta, zdrowia, finansowych, pocztowych, biurowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje: obiektéw matej architektury, dojazdéw wewnetrznych,

miejsc postojowych, w tym w garazach, ciagéw pieszych oraz nosnikéw reklamowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
stacji transformatorowej SN/nN na terenie oznaczonym symbolem 2U, pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z
ustalonym przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje do trzech budynkéw na terenie oznaczonym symbolem 2U
oraz jednego budynku na terenie oznaczonym symbolem 1U;
2) linia zabudowy:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1U:
0 obowigzujgca — 8 m od linii rozgraniczajgcej z terenem publicznej drogi
lokalnej oznaczonym symbolem 1KDL oraz od linii rozgraniczajgcej z terenem
publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 8KDD,
0 nieprzekraczalna - 8 m od linii rozgraniczajgcej z terenem publicznej drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 5KDD oraz od linii rozgraniczajgcej z terenem
ustug oznaczonym symbolem 2U,
0 w zakresie nie objetym ustaleniami tiret pierwsze i drugie - zgodnie z
rysunkiem planu,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2U:
0  obowigzujgca - 30 m od linii rozgraniczajgcej z terenem publicznych ciggéw pieszych
i placéw, w zieleni urzadzonej oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KX/ZP,

0 nieprzekraczalna - 12 m od linii rozgraniczajgcej z terenem ustug
oznaczonym symbolem 1U ,
0 w zakresie nie objetym ustaleniami tiret pierwsze i drugie - zgodnie z

rysunkiem planu;
3) obowigzujgca linia zabudowy obowigzuje:
a) w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku na terenie - dla nie mniej niz
dwoch budynkéw,
b) dla nie mniej niz 70% dtugosci elewacji budynku do niej przylegajgce;j;
4) poza linig zabudowy mogg byc¢ lokalizowane:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym stacja transformatorowa SN/nN na
terenie oznaczonym symbolem 2U,
b) ciggi piesze,
C) nie zadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,
d) dojazdy wewnetrzne,



3.

4.

e) obiekty matej architektury,
f) nosniki reklamowe, z zastrzezeniem pkt 10 lit. c;
5) powierzchnia biologicznie czynna:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1U - nie mniejsza niz 5% powierzchni terenu,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2U - nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu;
6) powierzchnia zabudowy:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1U - nie wieksza niz 35% powierzchni terenu,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2U - nie wigksza niz 40% powierzchni terenu;
7) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1U - nie wigksza niz 0,7 i nie mniejsza niz 0,3,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2U - nie wieksza niz 0,6 i nie mniejsza niz 0,3;
8) wysokos¢ zabudowy ustugowej oraz wbudowanych w ustugi lub wolnostojgcych garazy -
do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wieksza niz 12 m;
9) przykrycie budynkéw dachami o kacie nachylenia potaci do 10° z dopuszczeniem
dachéw wielospadowych o nachyleniu potaci od 15" do 40" w formie akcentu stanowigcego
do 30% powierzchni zabudowy budynku;
10) dopuszcza sie montaz nosnikéw reklamowych:
a) na elewacjach budynkoéw w zgrupowanej formie - na powierzchni nie przekraczajgcej
20% powierzchni pojedynczej $ciany elewacyjnej,
b) na dachach budynkoéw w zgrupowanej formie, przy czym tgczna wysokos¢ zabudowy
z nosnikiem reklamowym nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy okreslonej w pkt
8,
c¢) wolno stojgcych - o wysokosci do 15 m, przy czym na terenie oznaczonym symbolem
2U nie mogg byé one lokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 25 m od najblizszej
granicy pasa drogowego drogi krajowej nr 9, potozonej po wschodniej stronie obszaru
planu, poza jego granicami;
11) na terenie oznaczonym symbolem 2U dopuszcza sie lokalizowanie garazy
wielopoziomowych, naziemnych i podziemnych, wolno stojgcych lub we wspdinej bryle z
budynkami o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu i wedlug zasad zabudowy
ustalonych dla budynkéw, przy czym powierzchnia uzytkowa funkcji parkingowej lub
budynkéw o tej funkcji nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej przeznaczonej
pod funkcje ustugows;
12) zakazuje sie grodzenia terenu.

Zasady podziatu nieruchomosci:

1) kazdy z terenéw oznaczonych symbolem U stanowi jedng dziatke budowlang w liniach
rozgraniczajgcych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie wydzielenie w ramach terenu oznaczonego symbolem 2U, odrebnych
dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej; powierzchnie i ksztatt tych dziatek nalezy dostosowaé do rozwigzanh
techniczno-technologicznych, przy czym nie mogg by¢ one wieksze niz 0,05 ha dla
potrzeb jednego urzgdzenia.

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
1) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1U - do publicznych drég dojazdowych,

oznaczonych symbolami: 5KDD i 8KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem 2U - poprzez zjazd z drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego (drogi krajowej nr 9) potozonej poza granicami planu, po stronie

wschodniej - w miejscu oznaczonym na rysunku planu oraz do publicznej drogi

dojazdowej, oznaczonej symbolem 8KDD;

2) miejsca postojowe dla funkgciji:

a) administracji, kultury, edukacyjnej, sportu, rzemiosta, zdrowia, finansowej,
pocztowej, biurowej - nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde 70 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej budynku,
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b) handlu, gastronomii - nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde 60 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej budynku,
¢) mieszanych — liczba stanowisk proporcjonalnie do powierzchni danej funkcji w
ramach zabudowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w lit. a-b;

3) miejsca postojowe na terenie lub w garazach naziemnych i podziemnych.

§15.1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1Up, o powierzchni okoto 0,41 ha
przeznacza sie pod zabudowe ustugowg publiczng, przy czym:
1) dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie przedszkola i ztobka;
2) dopuszcza sie lokalizacje: obiektéw matej architektury, urzadzen do zabaw dla dzieci,
dojazdow wewnetrznych, miejsc postojowych, ciggdéw pieszych, wiat, altan;
3) dopuszcza sie lokalizacje: sieci i urzgdzeh infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
stacji transformatorowej SN/nN, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje przedszkola i zlobka we wspdlnym lub w odrebnych
budynkach
2) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 8 m - od linii rozgraniczajgcych z terenami publicznych drég dojazdowych
oznaczonych symbolami: 5KDD, 6KDD i 7KDD, od linii rozgraniczajgcej z terenem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem 9MN oraz od linii
rozgraniczajgcej z terenem infrastruktury technicznej kanalizacyjnej oznaczonej
symbolem 1K,
b) 14 m - od linii rozgraniczajgcej z terenem publicznej drogi lokalnej oznaczonym
symbolem 1KDL;
3) poza linig zabudowy moga by¢ lokalizowane:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym stacja transformatorowa SN/nN,
b) ciggi piesze,
C) nie zadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,
d) dojazdy wewnetrzne,
e) obiekty matej architektury,
f) urzgdzenia do zabaw dla dzieci;
4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 40% powierzchni dziafki
budowlanej;
5) powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnosci zabudowy - nie wieksza niz 0,5 i nie mniejsza niz 0,1;
7) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wieksza niz 12 m;
8) wysokos¢ wiat, altan - nie wigksza niz 6 m;
9) przykrycie budynku dachem o nachyleniu potaci do 10°, z dopuszczeniem dachow
wielospadowych o nachyleniu potaci od 15 do 40" w formie akcentu stanowigcego do 30%
powierzchni zabudowy budynku.

3. Zasady podziatu nieruchomos$ci:
1) teren stanowi jedng dziatke budowlang, z dopuszczeniem dwéch dziatek budowlanych
w przypadku lokalizacji odrebnie budynkéw przedszkola i ztobka, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie wydzielenie w ramach terenu odrebnych dziatek budowlanych z
przeznaczeniem pod lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej; powierzchnie i ksztatt
tych dziatek nalezy dostosowac¢ do rozwigzan techniczno-technologicznych, przy czym nie
moga by¢ one wieksze niz 0,05 ha dla potrzeb jednego urzgdzenia.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
1) dostepnos¢ komunikacyjna bezposrednio do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 7KDD;
2) miejsca postojowe na terenie wtasnym w ilosci nie mniej niz 4 stanowiska postojowe.
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§16.1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS/KX/U, o powierzchni okoto 0,34 ha
oraz teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KS/KX/U, o powierzchni okoto 0,11 ha
przeznacza sie pod parkingi, ciggi piesze i zabudowe ustugowg, przy czym:
1) ustala sie lokalizacje $ciezki rowerowej na terenie oznaczonym symbolem 1KS/KX/U;
2) dopuszcza sie lokalizacje: obiektow matej architektury, dojazdéw wewnetrznych,
sciezki rowerowej na terenie oznaczonym symbolem 2KS/KX/U;
3) dopuszcza sie lokalizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem,
ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczony symbolem 1KS/KX/U:

1) przebieg ciggu pieszego - w sposéb tgczacy publiczng droge lokalng oznaczong

symbolem 1KDL z publiczng drogg dojazdowg oznaczong symbolem 1KDD;

2) miejsca postojowe lokalizowane z wjazdem od strony publicznych drég dojazdowych
oznaczonych symbolami: 1KDD i 2KDD; dopuszcza sie miejsca postojowe
usytuowane prostopadle do krawedzi jezdni od strony drogi publicznej oznaczonej
symbolem 2KDD;

3) potagczenie dojazdem wewnetrznym drogi osiedlowej zlokalizowanej poza granicami

planu po stronie potudniowej z publiczng drogg dojazdowg oznaczong symbolem 2KDD;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu;

5) ustala sie lokalizacje dwéch budynkéw ustugowych - po jednym w kazdym miejscu

wyznaczonym na rysunku planu linig zabudowy oraz linig rozgraniczajgcg podziatu

wewnetrznego i oznaczonych symbolem u, z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:
a) linia zabudowy budynku ustugowego lokalizowanego w czesci zachodniej terenu:
- obowigzujgca — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym linia obowigzuje dla nie
mniej niz 70% dtugosci elewacji budynku do niej przylegajace;,
- nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) linia zabudowy budynku ustugowego lokalizowanego w cze$ci wschodniej terenu:
- obowigzujgca — zgodnie z rysunkiem planu od strony publicznej drogi dojazdowej
oznaczonym symbolem 2KDD oraz 8 m od linii rozgraniczajgcej z terenem publicznej
drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL, przy czym linia obowigzuje dla nie mniej
niz 70% dtugosci elewacji budynku do niej przylegajacej,
- nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnia zabudowy jednego budynku - nie mniejsza niz 50 m? i nie wieksza niz
200m?,
d)wysokos¢ zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne przy czym nie wieksza
niz 12 m,
e) przykrycie budynku dachem o nachyleniu potaci do 10", z dopuszczeniem dachow
wielospadowych o nachyleniu potaci od 15° do 40" w formie akcentu stanowigcego do
30% powierzchni zabudowy budynku,
f) dopuszcza sie montaz nosnikdw reklamowych na elewacjach budynkéw - na
powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni pojedynczej sciany elewacyjne;j;
6) zakazuje sie grodzenia terenu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2KS/KX/U:
1) przebieg ciggéw pieszych w szczegdlnosci w sposéb taczacy teren publicznej drogi
dojazdowej oznaczony symbolem 5KDD z terenem publicznego ciggu pieszego w zieleni
urzgdzonej oznaczonym symbolem 2KX/ZP;
2) miejsca postojowe usytuowane prostopadle do krawedzi jezdni, od strony terenu
publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5KDD;
3) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 5% powierzchni terenu;
4) ustala sie lokalizacje jednego budynku ustugowego, w miejscu wyznaczonym na
rysunku planu linig zabudowy i oznaczonym symbolem u, z uwzglednieniem
nastepujgcych zasad:
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a) linia zabudowy:
- obowigzujgca — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym linia obowigzuje dla nie
mniej niz 70% dtugosci elewacji budynku do niej przylegajace;,
- nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy budynku ustugowego - nie mniejsza niz 50 m? i nie wieksza
niz 200m?2,
c) wysokos¢ zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne przy czym nie wieksza
niz 12 m,
d) przykrycie budynku dachem o nachyleniu potaci do 10°, z dopuszczeniem dachdéw
wielospadowych o nachyleniu potfaci od 15" do 40" w formie akcentu stanowigcego do
30% powierzchni zabudowy budynku,
e) dopuszcza sie montaz nosnikédw reklamowych na elewacjach budynku - na
powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni pojedynczej $ciany elewacyjnej;
5) zakazuje sie grodzenia terenu.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) kazdy z terenéw oznaczonych symbolem KS/KX/U stanowi jedng dziatke budowlang w
liniach rozgraniczajgcych, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie wydzielenie odrebnych dziatek budowlanych pod budynki ustugowe, przy
czym powierzchnia takiej dziatki budowlanej - nie moze by¢ wigksza niz 0,05 ha.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji terenu oznaczonego symbolem 1KS/KX/U:
1) dostepnos¢ komunikacyjna bezposrednio do publicznych drég dojazdowych,
oznaczonych symbolami: 1KDD i 2KDD;
2) miejsca postojowe dla ustug - w poziomie terenu, dostepne od strony publicznych
drog dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD i 2KDD - w iloSci nie mniejszej niz
4 stanowiska postojowe dla kazdego budynku.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji terenu oznaczonego symbolem 2KS/KX/U:
1) dostepnos¢ komunikacyjna bezposrednio do publicznej drogi dojazdowej, oznaczone;j
symbolem 5KDD;
2) miejsca postojowe dla ustug jako parkingi ogdlnodostepne w poziomie terenu,
dostepne od strony publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 5KDD - w
ilosci nie mniejszej niz 4 stanowiska postojowe i nie wiekszej niz 8 stanowisk.

§ 17.1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, o powierzchni okoto 0,3 ha , teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZP o powierzchni okoto 0,03 ha, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 3ZP o powierzchni okoto 0,26 ha, teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 4ZP o powierzchni okoto 0,08 ha, teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 5ZP o powierzchni okoto 0,16 ha oraz teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 6ZP o powierzchni okoto 0,15 ha, przeznacza sie pod publiczng zielen urzgdzona.
2.Dopuszcza sie lokalizacje:

1) matej architektury, urzgdzen sportowo-rekreacyjnych t.j. urzgdzen sitowni na

powietrzu, urzadzen sciezki zdrowia oraz urzadzen do zabaw dla dzieci;

2) ciggow pieszych o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie wykluczy to

mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.
3. Ustala sie lokalizacje sciezek rowerowych dwukierunkowych o utwardzonej nawierzchni,
przebiegajgcych wzdtuz terendw publicznej zieleni urzgdzonej oznaczonej symbolami: 1ZP,
3ZP i 5ZP.
4. Zakazuje sie grodzenia terenu od strony terenéw wéd powierzchniowych $rédlgdowych
oznaczonych symbolami: 1WS i 2WS, publicznych drég dojazdowych, oznaczonych
symbolami: 1KDD, 2KDD i 7KDD oraz publicznych ciggow pieszych, oznaczonych
symbolami: 1KX, 2KX, 3KX i 4KX.
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§ 18.1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZPup, o powierzchni okoto 0,3 ha,
przeznacza sie pod publiczng zieleh urzgdzong z dopuszczeniem publicznych ustug.
2. Na terenie dopuszcza sie lokalizacje:
1) malej architektury, urzgdzeh sportowo-rekreacyjnych t.j. urzgdzen sitowni na
powietrzu, urzgdzen Sciezki zdrowia oraz urzgdzen do zabaw dla dzieci;
2) ciggow pieszych o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m;
3) sciezki rowerowej dwukierunkowej, wzdtuz terenu;
4) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
5) budynku publicznych ustug kultury lub sportu, w miejscu wyznaczonym na rysunku
planu linig rozgraniczajgcg podziatu wewnetrznego i oznaczonym symbolem up, z
uwzglednieniem nastepujgcych zasad:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy budynku ustugowego — zgodnie z rysunkiem
planu,
b) obowigzujgca linia zabudowy:
- 4 m - od linii rozgraniczajgcej z terenem publicznej drogi dojazdowej
oznaczonym symbolem 2KDD,
- 5 m - od linii rozgraniczajgcej z terenem publicznego ciggu pieszego
oznaczonym symbolem 2KX,
c) powierzchnia zabudowy budynku ustugowego - nie mniejsza niz 50 m? i nie
wieksza niz 140m?2,
d) wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne przy czym nie wieksza niz 12 m,
e) przykrycie budynku dachem o nachyleniu potaci do 10°, z dopuszczeniem dachow
wielospadowych o nachyleniu potaci od 15 do 40" w formie akcentu stanowigcego do
30% powierzchni zabudowy budynku;
f) dostepnos¢ komunikacyjna budynku do publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej
symbolem 2KDD;
6) miejsca postojowe w ramach terenu wyznaczonego na rysunku planu linig
rozgraniczajgcg podzialu wewnetrznego oznaczonego symbolem up, dla potrzeb
budynku ustugowego - w liczbie nie mniejszej niz 4 stanowiska postojowe i nie wiekszej
niz 8 stanowisk.
3. W przypadku lokalizacji budynku ustugowego teren wyznaczony na rysunku planu linig
rozgraniczajgcg podziatu wewnetrznego, oznaczony symbolem up, stanowi jedng dziatke
budowlana.
4. Zakazuje sie grodzenia terenu.

§ 19. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS, o powierzchni okoto 0,34 ha oraz
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2WS, o powierzchni okoto 0,07 ha, przeznacza
sie pod wody powierzchniowe $rodlgdowe, w szczegdlnosci pod istniejgcy i projektowany
przebieg potoku Bystrzyk, z dopuszczeniem:
1) przekroczenia sieciami infrastruktury technicznej oraz kltadkami pieszymi i
rowerowymi;
2) budowli wodnych zwigzanych z funkcjonowaniem potoku.

§ 20. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KX/ZP o powierzchni okoto 0,13 ha,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KX/ZP, o powierzchni okoto 0,26 ha, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 3KX/ZP, o powierzchni okoto 0,21 ha oraz teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 4KX/ZP, o powierzchni okoto 0,15 ha przeznacza sie
pod publiczne ciggi piesze i place w zieleni urzgdzonej, przy czym:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

2) dopuszcza sie lokalizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem,

ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym

przeznaczeniem;

3) ustala sie lokalizacje placéw:
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a) na terenie oznaczonym symbolem 1KX/ZP na powierzchni nie mniejszej niz 50%
powierzchni terenu,
b) na terenach oznaczonych symbolami: 2KX/ZP, 3KX/ZP i 4KX/ZP jako poszerzenia
ciggow pieszych, przy czym nie mniej niz jeden plac na kazdym z terendw;
4) ciggi piesze o utwardzonej nawierzchni - o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m, przy czym
parametry ciggu, tgczacego teren publicznej drogi dojazdowej oznaczony symbolem
5KDD z terenem ul. Ks. H. tagockiego, lokalizowanego na terenie oznaczonym
symbolem 4KX/ZP nie mogg by¢ mniejsze niz umozliwiajgce ewentualny przejazd
pojazdéw uprzywilejowanych;
5) zielen urzgdzona:
a) rozplanowana wzdtuz kazdego z ciggéw pieszych na terenach oznaczonych
symbolami: 2KX/ZP, 3KX/ZP i 4KX/ZP na powierzchni nie mniejszej niz 40% terenu
kazdego z terendw, przy czym nakazuje sie lokalizacje zieleni wysokiej w szpalerze -
wzdtuz linii rozgraniczajgcych na terenach oznaczonych symbolami 3KX/ZP i
4KX/ZP, a na terenie oznaczonym symbolem 2KX/ZP - wzdtuz prostych odcinkéw linii
rozgraniczajgcych z terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonymi
symbolami 4MW i 5SMW,
b) stanowigca nie mniej niz 10 % powierzchni terenu oznaczonego symbolem
1KX/ZP;
c) istniejgca — wysoka - lesna na terenie oznaczonym symbolem 2KX/ZP
pozostawiona na powierzchni terenu nie mniejszej niz 0,06ha;
6) ustala sie przebieg dwukierunkowej sSciezki rowerowej poprzez tereny oznaczone
symbolami: 1KX/ZP i 3KX/ZP;
7) dopuszcza sie przebieg dwukierunkowej $ciezki rowerowej poprzez tereny oznaczone
symbolami: 2KX/ZP i 4KX/ZP;
8) na terenie oznaczonym symbolem 1KX/ZP dopuszcza sie lokalizacje tymczasowej lub
statej sceny plenerowej, w tym zadaszonej o wysokosci nie wiekszej niz 9 m.

§ 21. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KX, o powierzchni okoto 0,01 ha,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KX, o powierzchni okoto 0,03 ha, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 3KX, o powierzchni okoto 0,003 ha, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 4KX, o powierzchni okoto 0,01 ha, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 5KX, o powierzchni okoto 0,03 ha, teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 6KX o powierzchni okoto 0,03 ha oraz teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 7KX, o powierzchni okoto 0,06 ha, przeznacza sie pod publiczne ciggi piesze.
2. Nawierzchnia ciggéw utwardzona.
3. Dopuszcza sie lokalizacje elementow obiektow ktadek pieszych i rowerowych — w ramach
wyznaczonych na rysunku planu ciggéw pieszych oznaczonych symbolami: 1KX, 2KX, 3KX i
4KX.
4. Dopuszcza sie:

1) zagospodarowanie czesci terenu kazdego ciggu pieszego zielenig urzgdzong;

2) lokalizacje obiektéw matej architektury;

3) przebiegi dwukierunkowych sciezek rowerowych;

4) lokalizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie wykluczy

to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

§ 22. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD/KX, o powierzchni okoto 0,02 ha
oraz teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KD/KX, o powierzchni okoto 0,15 ha,
przeznacza sie pod publiczne ciggi pieszo-jezdne o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych —
8 m, z poszerzeniami w miejscach zakretow i skrzyzowan z innymi drogami lub ciggami
pieszo-jezdnymi oraz z dopuszczeniem lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z
ustalonym przeznaczeniem.
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§ 23. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, o powierzchni okoto 0,64 ha,
przeznacza sie pod publiczng droge lokalng, z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:

1) linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci nie mniejszej niz 16-21 m - zgodnie z
rysunkiem planu;

2) jezdnia szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m;

3) chodnik wykonany nie mniej niz jednostronnie;

4) w miejscu przekroczenia potoku Bystrzyk lokalizacja przepustu umozliwiajgcego
przeptyw wod potoku;

5) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych ze stanowiskami usytuowanymi
prostopadle do krawedzi jezdni w pasie drogowym - w miejscu poszerzenia tego pasa
do 21 m;

6) dopuszcza sie przebieg dwukierunkowej sciezki rowerowe;;

7) dopuszcza sie lokalizacje w pasie drogowym podziemnych sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania

zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

§ 24. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, o powierzchni okoto 0,06 ha,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD, o powierzchni okoto 0,48 ha, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDD, o powierzchni okoto 0,06 ha, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDD, o powierzchni okoto 0,34 ha, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem S5KDD, o powierzchni okoto 0,34 ha, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDD, o powierzchni okoto 0,19 ha, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 7KDD, o powierzchni okoto 0,09 ha oraz teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 8KDD, o powierzchni okoto 0,04 ha, przeznacza sie

pod publiczne drogi dojazdowe, z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:

1) linie rozgraniczajgce:
a) terendw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 5KDD, 6KDD i 8KDD w
pasie szerokosci 10 m, z poszerzeniami w miejscach zakretéw i skrzyzowan z innymi
drogami - zgodnie z rysunkiem planu
b) terenu oznaczonego symbolem 4KDD, w pasie szerokosci 12 m, z poszerzeniami w
miejscach skrzyzowan z innymi drogami - zgodnie z rysunkiem planu,
c) terenu oznaczonego symbolem 7KDD, w pasie szerokosci 15 m, z poszerzeniem w
miejscu skrzyzowania z inng drogg - zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnia szerokosci nie mniejszej niz 5 m;
3) chodnik wykonany nie mniej niz jednostronnie;
4) dopuszcza sie lokalizacie w pasie drogowym podziemnych sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem;
5) w ramach terenu oznaczonego symbolem 4KDD, ustala sie lokalizacje miejsc
postojowych réwnolegle do krawedzi jezdni, po jednej stronie jezdni;
6) w ramach terenu oznaczonego symbolem 7KDD ustala sie:
a) lokalizacje placu do zawracania, od strony linii rozgraniczajgcej z terenem
infrastruktury technicznej kanalizacyjnej oznaczonym symbolem 1K,
b ) lokalizacje miejsc postojowych ze stanowiskami usytuowanymi prostopadle do
krawedzi jezdni, po jednej stronie jezdni - od strony linii rozgraniczajgcej z terenem
przeznaczonym pod publiczng zielen urzgdzong oznaczonym symbolem 5ZP;
7) na terenach oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 5KDD, 6KDD i 8KDD
dopuszcza sie lokalizacje w pasie drogowym miejsc postojowych.

§ 25. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1K, o powierzchni okoto 0,06 ha,

przeznacza sie pod infrastrukture techniczng kanalizacyjng — przepompownie sciekow.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 7KDD.
3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowej SN/nN,

dla potrzeb obstugi przepompowni.
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Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowa Deba.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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