UZASADNIENIE
do uchwaly nr........ccceeeviiinrnnan Rady Miejskiej w Nowej Debie
zdnia....ccoeceeecereceee w sprawie uchwalenia | zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Deba-1 obejmujgcego obszar potozony w centrum miasta, pomiedzy
potokiem Bystrzyk a ul.J.Korczaka i ul.ks.H.Lagockiego

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej w Nowej Debie jest wynikiem realizacji Uchwaty nr XXX1/270/2021 z
dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia | zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba-1 obejmujgcego obszar potozony w centrum miasta,
pomiedzy potokiem Bystrzyk a ul.J.Korczaka i ul.ks.H.Lagockiego, zwana dalej zmiang planu. W uchwale o
przystgpieniu granicami zmiany planu nie zostata objeta czesc¢ terenu 4ZP.

Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi, zabudowe
ustugows i rozmieszczenie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, parkingi, ciggi
piesze i zabudowe ustugowsg, publiczng zielen urzadzong, publiczng zielen urzadzong z dopuszczeniem
ustug publicznych, wody powierzchniowe srodlgdowe, ciggi piesze, drogi publiczne lokalne, dojazdowe i
drogi wewnetrzne oraz infrastrukture techniczng. Dla terenu 4ZP nie wprowadzono zmian w ustaleniach, ze
wzgledu na jego potozenie poza granicami zmiany planu. Z §17 wyodrebniono tereny ZP objete niniejszg
zmiang mpzp do §17a, dla ktérych zapisano nowe ustalenia zgodne z aktualnie obowigzujgcymi przepisami
prawa. W §17 zaktualizowano powierzchnie dla terenu 4ZP, poniewaz jedynie jego niewielka czes¢
zlokalizowana jest poza granicami zmiany mpzp.

Gtéwnym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie,
w formie prawa miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, kidére pozwolg maksymalnie
podnies¢ walory terenu objetego tym planem.

Istotnym elementem opracowanej zmiany planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej Miasta
Nowa Deba, okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Nowa Deba. Przeprowadzona analiza zgodnosci zapiséw zmiany planu miejscowego ze Studium, o ktérym
mowa powyzej wskazuje, ze przedmiotowa zmiana planu, po uchwaleniu zmiany studium jest zgodna z
ustaleniami tego Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz jego zmiany sg aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia, ktérego uprawniajg Rade przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

W ftrakcie realizacji zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Miasta i Gminy Nowa Deba o
przystgpieniu do opracowania zmiany planu miejscowego oraz o terminie sktadania wnioskéw.

Projekt zmiany planu uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie,
w tym m.in. Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna protokotem z dnia 9 grudnia 2022 r. wyrazita swojg
opinie dla projektu zmiany planu. Do projektu zmiany planu zostalty wprowadzone zmiany w niezbednym
zakresie. Nie zmieniono projektu w zakresie wykraczajgcym poza art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym lub niegodnych z celem zmiany planu i politykg przestrzenng gminy.

Projekt zmiany planu nie wymagat opiniowania przez wtasciwy organ Panstwowej Strazy Pozarnej
i Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w zakresie lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 ze zm.).

W toku opracowywania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaszta
potrzeba wystgpienia o zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne.

Projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od ......... r.
do .............. r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu .................. r. Do
wytozonego projekiu ............... , ktore zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Nowa Deba.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2022r., poz. 1029) przeprowadzono procedurg dotyczacq strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Sposadb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia zmiany planu
okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w obszarze zmiany
planu. Przewazajgcym typem przeznaczenia terenu w obszarze objetym planem jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ktérej parametry dostosowano
do lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazach.
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Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytéw
krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa podkarpackiego nie zostaty dotychczas
sporzgdzone. W zakresie wymagan ochrony s$rodowiska w dotychczasowym uzytkowaniu utrzymano
istniejgce tereny zielone zlokalizowane wzdtuz potoku Bustrzyk.

Zapisy zmiany planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby oséb ze szczegblnymi potrzebami, w zakresie dostepnosci dla tych
0sOb terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru,
zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

Ustalenia zmiany planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Uwzgledniono prawo
wiasnoSci poprzez wytozenie do publicznego wgladu w trakcie, ktdrego ............ Na obszarze nie wystepujg
tereny, dla ktoérych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa. Potrzeba interesu
publicznego zostata przeanalizowana, ze wzgledu na zakres zmiany planu, nie zaszta potrzeba
wprowadzenia zmian do obowigzujgcego planu w tym zakresie.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw
do zmiany planu, zorganizowania wyfozenia projektu do publicznego wglgdu, organizowania dyskusji
publicznej, wyznaczenia terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu. Informacje
o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w spos6b okreslony w przywotanych wyze;
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Sposadb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny
spos6b zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe
i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w bardzo szerokim zakresie, w szczegolnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntdéw we wiadaniu oséb fizycznych, z uwzglednienie ich wnioskow.

Sposadb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu zmiany planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaru przede wszystkim istniejgcych
elementéw ukladu komunikacyjnego, uzupetniajgc w niezbednym zakresie 0o projektowane
drogi wewnetrzne.

Obszar opracowania lezy na terenie o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach miasta Nowa Deba i w granicach tych zapisy uchwaty stuzg do
uzupetniania istniejgcej zabudowy. Obszary te nalezy uznac¢ za generalnie przygotowane do zabudowy w
zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwate w sprawie przystgpienia do opracowania | zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba-1 obejmujgcego obszar potozony w centrum miasta,
pomiedzy potokiem Bystrzyk a ul.J.Korczaka i ul.ks.H.Lagockiego dokonata analizy dotyczacej zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium po jego zmianie.

Zgodnie z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, sporzgdzenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podyktowane jest koniecznoscig dostosowania zapiséw planu
do aktualnie obowigzujgcych przepisow prawa oraz doprowadzenie do jego zgodnosci z przewidywanymi
rozwigzaniami przyjetymi w Studium.

Ustalenia zmiany planu sg zgodne z trescig Oceny aktualnosci Studiéw Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta oraz gminy Nowa Deba i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie miasta i gminy Nowa Deba w latach 2014-
2018, przyjeta uchwatg nr LIV/515/2018 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wplywu ustalen zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono
w toku sporzgdzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu migjscowego, wykonanej na
podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje...................
Przeksztatcenie analizowanego obszaru na tereny zabudowy stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng dla
gminy. Rozwdj nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy i wplynie na jej
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atrakcyjnos¢ pod wzgledem inwestycyjnym a takze zapewni optymalne warunki rozwoju lokalne;
spotecznosci

Podsumowuijac nalezy stwierdzi¢, iz | zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Deba-1 obejmujgcego obszar potozony w centrum miasta, pomiedzy potokiem Bystrzyk a
ul.J.Korczaka i ul.ks.H.tagockiego jest zgodna z polityka przestrzenng Gminy Nowa Deba oraz sporzgdzona
zostata w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Zmiana nie pozostaje w sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym
mowa wczesnie;.

Biorgc powyzsze pod uwage, Rada Miejska w Nowej Debie uznata podjecie przedmiotowej uchwaty
w sprawie uchwalenia | zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba-1
obejmujgcego obszar potozony w centrum miasta, pomiedzy potokiem Bystrzyk a ul.J.Korczaka i
ul.ks.H.tagockiego za uzasadnione.



