UCHWALA NR LXII/522/2022
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ DEBIE

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa
Deba przy ul. Szkolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 55911) oraz art. 20 ust. 1 zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 [21) oraz w zwigzku z uchwatg nr XX/183/2020 Rady Miejskiej
w Nowej Debie z dnia 24 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba przy ul. Szkolnej, Rada Miejska w Nowej
Debie, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa
Deba przy ul. Szkolnej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Deba, uchwalonego uchwatg nr XLVII/355/2002 Rady Miejskiej w Nowej
Debie z dnia 15 kwietnia 2002 r. wraz z p6zn. zm., uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wprowadzajace

8§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba przy ul.
Szkolnej.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu;

2) Zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) Zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia ,,..."” oznaczaja:
1) ,plan” — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba przy ul. Szkolnej;

2) jteren” — obszar objety planem, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem literowym lub literowo-cyfrowym, o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania;

3) ,linia podziatu wewnetrznego” — linia wyznaczajgca, w ramach gtéwnego przeznaczenia terenu,
rozne zasady zagospodarowania oraz oznaczona symbolem literowo-cyfrowym;

4) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, w ktorej moze by¢ usytuowana elewacja projektowanego
budynku, bez prawa jej przekraczania czesSciami nadziemnymi,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie: schoddw, ganku, daszka, balkondéw, taraséw,
wykuszy, logii, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejSciami, przy czym elementy te nie mogq
pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 m;

5) ,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej” — procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej;

6) ,wskaznik intensywnosci zabudowy” — procentowy udziat powierzchni catkowitej zabudowy obiektow
zdefiniowanych w pkt 8 niniejszego paragrafu w powierzchni dziatki budowlanej;

7) ,wskaznik zabudowy” - procentowy udziat powierzchni zabudowy obiektéw zdefiniowanych
w pkt 8 niniejszego paragrafu w powierzchni dziatki budowlanej;

8) ,zabudowa” — budynki, wiaty lub inne obiekty budowlane posiadajgce parametr kubatury lub
pojemnosci;

9) ,przeznaczenie podstawowe” — przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie wydzielonym
w planie liniami rozgraniczajgcymi;
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10) ,przeznaczenie dopuszczalne” — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupetnia i wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

11) ,przeznaczenie towarzyszace” -— elementy towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu
i dopuszczalnemu;

12) ,ustugi nieucigzliwe” — dziatalnos¢ ustugowa, ktérej oddziatywanie zamyka sie w granicach terenu
inwestycji, obejmujaca: handel z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 m?, gastronomie, hotelarstwo, rzemiosto, obstuge turystyki, sportu i rekreacji,
dziatalno$¢ biurowg, administracyjng, publiczng, opiekunczo-wychowawczg, o$wiatowa;

13) ,urzadzenia sportowo-rekreacyjne” — urzadzenia stuzace uprawianiu sportu i rekreacji, m.in.: boiska
do gier, tory rowerowe i skejtparki, urzagdzenia do ¢éwiczen gimnastycznych, Sciany wspinaczkowe;
14) ,dach pfaski” — dach o kacie nachylenia potaci mniejszym badz rownym 10°;

15) ,wysokos¢ zabudowy” — wysoko$¢ budynkéw mierzong wedtug zasad okreSlonych w przepisach
odrebnych i okreSlong w ustaleniach szczegétowych planu;

16) ,wysokoS¢ pozostatych obiektdw budowlanych” — wysokoS¢ obiektéw budowlanych, ktére
nie spetniajg kryterium zabudowy, o ktorym mowa w pkt. 8 niniejszego paragrafu, mierzong od
najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do jego najwyzszego punktu konstrukcji;

17) ,zielen urzadzona” — skomponowane w sposob zaplanowany, zespoty roslinnosci skfadajgce sie
z drzew, krzewdw i zieleni niskiej wraz z towarzyszacymi ciggami pieszymi, rowerowymi, obiektami
matej architektury;

18) ,zielen izolacyjna” — pas zwartej zieleni ztozony z drzew oraz krzewdw, oddzielajgcy optycznie
i funkcjonalnie obiekty mieszkaniowe od terendw sasiednich.

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o rédznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni  catkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdédw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) szczegdinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze objetym planem, plan nie zawiera ustalen
dotyczacych:

1) granic  isposobéw  zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlinego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazdw priorytetowych
okresSlonych ~ w audycie  krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;
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2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 5. Rysunek planu zawiera:
1) Oznaczenia bedgce obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) linia podziatu wewnetrznego,
d) oznaczenia literowe lub literowo-cyfrowe terenu funkcjonalnego,
€) oznaczenie literowo-cyfrowe podziatu wewnetrznego,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy,

g) strefa ochrony konserwatorskiej Willi Dyrektora Wytworni Amunicji nr 3 w Nowej Debie wraz
z terenem przylegtym oraz drogg dojazdowa,

h) strefa ochrony konserwatorskiej budynku Przedszkola nr 1 z 1955 r.,
i) strefa biologiczna obudowy cieku,
j) gtdwne powigzania piesze;
2) Oznaczenia informacyjne lub wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) wymiarowania wraz z warto$ciami w metrach,
b) Willa Dyrektora Wytwdrni Amunicji nr 3 w Nowej Debie,
c) Przedszkole nr 1 z 1955 r.,
d) nazwy ulic,
€) nazwa cieku wodnego,
f) obszar zabudowy mieszkaniowej potozony poza granicami planu.

§ 6. Ustalenia  tekstowe dotyczace zasad wymienionych w§ 4ust. 1zostaly ujete
w formie ustalen ogdinych, zawartych w dziale II niniejszej uchwaty i w formie ustalen szczegétowych
zawartych w dziale III niniejszej uchwaty.

DZIAL II1.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne dotyczgce catego obszaru objetego planem

§ 7. Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczonych symbolem literowym lub literowo-cyfrowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) US — teren ustug sportu i rekreacji;

4) UO — tereny ustug o$wiaty;

5) KSP — tereny parkingdw;

6) ZP — tereny zieleni urzagdzonej;

7) ZI — teren zieleni izolacyjnej;

8) G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;
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9) KDD - tereny drog publicznych gminnych klasy dojazdowej;
10) KDW - tereny drog wewnetrznych;

11) KPJ - tereny ciggéw pieszo-jezdnych;

12) KP - tereny ciggdw pieszych.

§ 8. 1. Jako zgodne z planem uznaje sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury
technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, o ktérych mowa w § 16.

2. Realizacja wymogow dotyczacych ochrony ludnosci, obronnosci cywilnej
i ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Utrzymuje sie istniejgce zagospodarowanie izabudowe oraz dopuszcza sie jej rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe i odbudowe, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;j.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§ 10. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreSlonymi
w ustaleniach szczegdtowych dziatu III.

2) Nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzgledem ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 4 oraz zasadami okreslonymi w dziale III.

3) Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe oraz remonty istniejgcej zabudowy w pasie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny drdg.

4) Dopuszcza sie  budowe budynkdéw $ciang bez otwordw  okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m do granicy z sasiednig dziatkg lub bezposrednio w granicy.

5) Nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposob ujednolicony, aby unikng¢ powstawania elementéw
dysharmonijnych, pogarszajgcych odbiér wizualny, przy czym:

a) stosowana kolorystyka dachéw to: tonacje szarosci, grafitu, brazu, czerwieni klasycznej dachdwki;
b) stosowana kolorystyka elewaciji to: biel oraz tonacje szarosci, bezu, zbtci i brazu;

) nakazuje sie ujednolicenie kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych zabudowy w obrebie
jednej dziatki budowlanej;

d) zakazuje sie stosowania materiatow elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, np.:
siding.

§ 11. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dziatu III.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu.

§ 13. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktdrej mowa w ustaleniach dziatu III,
2) zachowanie wysokosci zabudowy, o ktorych mowa w ustaleniach dziatu III,
3) zachowanie geometrii dachéw, o ktdérych mowa w ustaleniach dziatu III.
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Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 14. 1. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej o granicach przedstawionych na rysunku planu:

1) strefa ochrony konserwatorskiej Willi Dyrektora Wytworni Amunicji nr 3 w Nowej Debie wraz
z terenem przylegtym oraz drogg dojazdowa,

2) strefa ochrony konserwatorskiej budynku Przedszkola nr 1 z 1955 .

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, przedmiotem ochrony jest Willa
Dyrektora Wytwdrni Amunicji nr 3 w Nowej Debie wraz z terenem przylegtym oraz drogg dojazdowg od
bramy Willi w kierunku wschodnim do granicy planu, gdzie:

1) nakazuje sie zachowanie bryly i gabarytéw budynku oraz forme i uktad dachu;
2) nakazuje sie zachowanie ksztattu i podziatu otwordw okiennych i drzwiowych;
3) obejmuje sie ochrong sposob opracowania elewacji;

4) zakazuje sie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na budynku oraz terenie przylegtym w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej;

5) nakazuje sie, by dla wszelkich terendéw utwardzonych, w tym drég dojazdowych, stosowaé materiaty
o naturalnych fakturach, takich jak: bruk, kamien.

3. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, przedmiotem ochrony jest
budynek Przedszkola nr 1 z 1955 r. wraz z terenem przylegtym, gdzie:

1) nakazuje sie zachowanie bryty i gabarytow budynku oraz forme i uktad dachu;
2) nakazuje sie zachowanie ksztattu i podziatu otworéw okiennych i drzwiowych;
3) obejmuje sie ochrong sposob opracowania elewacji;

4) zakazuje sie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na budynku oraz terenie przylegtym w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej;

5) nakazuje sie, by dla wszelkich terendw utwardzonych, w tym drég dojazdowych, stosowaé materiaty
o naturalnych fakturach, takich jak: bruk, kamien.

Rozdziat 5.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 15. 1. Plan nie ustala granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scale i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie i minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:
1) dla terenu MW.1 — 5000 m2i 55 m;
2) dla terenu US - 2000 m2i dowolna szeroko$¢ frontu;
3) dla pozostatych terendw — nie ustala sie.

3. Powyzsze ustalenia nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi, place, parkingi i wydzielanych w zwigzku z regulacjg przebiegéw granic do stanu faktycznego lub
poszerzeniem dziatek sgsiednich.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 16. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode terenu objetego planem z sieci wodociggowych. Dopuszcza sie indywidualne
ujecia wody z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.
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2) Zaopatrzenie W energie elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego
i niskiego napiecia oraz poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych Zrddtach
energii, w szczegdlnosci mikroinstalacje OZE o mocy nieprzekraczajgcej 50 kW, przy czym wyklucza
sie mozliwos¢ realizacji elektrowni wiatrowych.

3) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na teren nieruchomosci, do
lokalnych systemdw kanalizacji deszczowej lub do szczelnych zbiornikdéw kanalizacji deszczowe;.

4) Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez istniejgcg infrastrukture. Ustala sie mozliwo$¢ realizacji
sieci telekomunikacyjnej do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do Internetu.

5) Gospodarka odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujgcych w gminie Nowa Deba.

6) Odprowadzanie Sciekow bytowych oraz Sciekow powstatych w zwigzku z dziatalnoscig handlowg lub
ustugowg poprzez sieci kanalizacji sanitarnej.

7) Zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub w oparciu o indywidualne rozwigzania przy
zastosowaniu energii elektrycznej, pomp ciepta, paliw przyjaznych Srodowisku lub w oparciu
o odnawialne zrédfa energii, w szczegolnosci mikroinstalacje OZE o mocy nieprzekraczajacej 50 kW,
przy czym wyklucza sie mozliwosc¢ realizacji elektrowni wiatrowych.

8) Zaopatrzenie w gaz poprzez sieci gazociggowe niskiego i Sredniego cisnienia.

9) Liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowe wraz ze strefg kontrolowang,
dopuszcza sie:

a) wzdtuz ciggéw komunikacyjnych w pasie miedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi,

b) na terenach drdg publicznych, zgodnie z przepisami o drogach publicznych,

¢) na terenach drég wewnetrznych,

d) wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatki budowlanej w pasie po 4 m od nich.
10) Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne.

11) Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych zgodnie =z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw.

12) Ustala sie gtdwne powigzania piesze na terenach oznaczonych symbolami KPJ.1, KP.1, KDW.1,
KDD.1, dla ktérych ustala sie nakaz uwzgledniania ich w zagospodarowaniu terenu jako ciggi
ogodlnodostepne.

13) Ustala sie minimalng ilos¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw.

14) Liczba miejsc przeznaczonych na postdj pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi.

15) Miejsca do parkowania mozna realizowa¢ na poziomie terenu, w garazu lub w garazu podziemnym.

Rozdziat 7.
Stawki procentowe do okreslenia optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) MW - 30 %,
2) pozostate tereny — 1 %.
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DZIAL III.
Ustalenia szczegotowe dotyczace terendow wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: MN.1 o powierzchni ok. 0,2272 ha i MN.2 o powierzchni ok. 0,1602 ha, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe w zabudowie wolnostojacej lub zlokalizowane w lokalach wbudowanych
w budynki o charakterze podstawowym,

b) zabudowa garazowa;
3) Przeznaczenie towarzyszace:
a) dojscia i dojazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) obiekty matej architektury,
d) zielen urzadzona;

4) Teren MN.2 stanowi poszerzenie istniejgcych obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
potozonych poza granicami planu.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
4) maksymalny wskaznik zabudowy: 40 %.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy - do 10 m;

2) wysoko$¢ pozostatych obiektdow budowlanych, ktore nie spetniajg kryterium zabudowy o ktérym
mowa w § 3 pkt 8: do 4 m;

3) geometria dachow — dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
mniejszym badz rownym 40°.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjna:

1) dla terenu MN.1 poprzez droge gminng ul. Le$na, przebiegajgcg poza granicami planu -
bezposrednio;

2) dla terenu MN.2 poprzez droge gminng ul. Lesna, przebiegajgcg poza granicami planu - posrednio
poprzez dojscia i dojazdy poza granicami planu.

5. Ustala sie minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania dla terenu MN.1:
1) dla zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny;
2) dla zabudowy ustugowej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku.

6. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu i co najmniej 6 m od linii
rozgraniczajgcej droge publiczng gminng ul. Lesna, przebiegajgcg poza granicami planu.

7. Dopuszcza sie etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego planu.

8§ 19. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MW.1 o powierzchni ok. 1,1966 ha i MW.2 o powierzchni ok. 0,2728 ha, dla ktérych ustala

sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe w zabudowie wolnostojacej lub zlokalizowane
w lokalach wbudowanych w budynki o charakterze podstawowym;

3) przeznaczenie towarzyszace:
a) dojscia i dojazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
) obiektu matej architektury,
d) zielen urzadzona;
4) zakazuje sie budowy wolnostojgcych pojedynczych garazy i zbiorowisk garazy.
2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terendw:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,20;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
4) maksymalny wskaznik zabudowy: 30 %.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenu MW.1 do 18 m i 5 kondygnacji nadziemnych;
b) dla terenu MW.2 do 21 m i 6 kondygnacji nadziemnych;

2) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, ktére nie spetniajg kryterium zabudowy, o ktérym
mowa w § 3 pkt 8: do 4 m;

3) geometria dachow - dachy pfaskie.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjna:

1) dla terenu MW.1 poprzez droge gminng klasy dojazdowej o symbolu KDD.1 — bezposrednio lub
posrednio poprzez droge wewnetrzng o symbolu KDW.1;

2) dla terenu MW.2 poprzez droge gminng ul. Szkolna, przebiegajgcg poza granicami planu —
posrednio poprzez droge o symbolu KDW.2 i cigg pieszo-jezdny o symbolu KP3J.2; poprzez droge
gminng ul. Krasickiego przebiegajacg poza granicami planu - posrednio poprzez dojscia i dojazdy
poza granicami planu.

5. Ustala sie minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej 2,0 miejsca na 1 mieszkanie;

2) dla zabudowy ustugowej 1 miejsce na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej budynku.
6. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

1) zgodnie z rysunkiem planu i co najmniej 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi o symbolach KDD.1,
KDW.1 i KDW.2;

2) zgodnie z rysunkiem planu i co najmniej 6 m od linii rozgraniczajacej ciagi KPJ.1 i KP.

7. Dopuszcza sie etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego planu.

§ 20. 1. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony na rysunku
planu symbolem G o powierzchni ok. 0,0706 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — gazownictwo;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) dojscia i dojazdy;
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b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

c) obiekty matej architektury;

d) zielen urzadzona.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 1 %);
4) maksymalny wskaznik zabudowy: 99 %.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy - do 4 m;

2) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, ktdére nie spetniajg kryterium zabudowy, o ktérym
mowa w § 3 pkt 8: do 4 m;

3) geometria dachéw — dachy pfaskie lub jednospadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
mniejszym badz rownym 20°.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez droge gminng ul. Szkolna, przebiegajgcg poza
granicami planu — posrednio poprzez cigg pieszo-jezdny o symbolu KPJ.2.

5. Ustala sie minimalng iloS¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce dla terenu w liniach rozgraniczajacych.

6. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu i co najmniej 5 m od linii
rozgraniczajgcej cigg pieszo-jezdny o symbolu KPJ.2.

§ 21. 1. Wyznacza sie teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US
o powierzchni ok. 2,2728 ha, dla ktdrego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe w zabudowie wolnostojacej lub zlokalizowane
w lokalach wbudowanych w budynki o charakterze podstawowym;

3) przeznaczenie towarzyszace:
a) dojscia i dojazdy;
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
C) obiekty matej architektury;
d) Sciezki rowerowe, Sciezki spacerowe.

4) teren wyznaczony liniami podziatu wewnetrznego i oznaczony symbolem [us.1], przeznacza sie pod
budowe kortéw tenisowych wraz z zielenig urzadzong, dla ktdérego warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu zawarte sg w ust. 7.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,40;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
4) maksymalny wskaznik zabudowy: 20 %.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy - do 12 m;

2) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, ktdére nie spetniajg kryterium zabudowy, o ktérym
mowa w §3 pkt 8: do 4 m;
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3) geometria dachdéw — dachy ptaskie lub jednospadowe i wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych
mniejszym badz réwnym 20°.

4, Ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez droge powiatowg ul. gen. Tadeusza Kosciuszki
przebiegajacg poza granicami planu - bezposrednio.

5. Ustala sie minimalng iloS¢ miejsc do parkowania: 3 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej budynku.

6. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

1) zgodnie z rysunkiem planu i co najmniej 8 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng powiatowa ul.
gen. Tadeusza Kosciuszki przebiegajaca poza granicami planu;

2) zgodnie z rysunkiem planu i co najmniej 6 m od linii rozgraniczajacej ciag KPJ.1;

3) zgodnie z rysunkiem planu i co najmniej 6 m od linii rozgraniczajgcej potok Bystrzyk przebiegajacy
poza granicami planu.

7. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza sie teren przeznaczony pod budowe kortdw tenisowych wraz z zielenig urzadzong,
wyznaczony liniami podziatu wewnetrznego i oznaczony symbolem [us.1], w obrebie ktdrego ustala

sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej,

b) nakaz zachowania minimum 60 % obszaru us.1 jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia towarzyszacego, o ktdrym mowa w § 21 ust. 1 pkt 3;

2) wyznacza sie strefe biologiczng obudowy cieku oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym, w obrebie ktérego ustala sie:

a) zakaz zabudowy,

b) zakaz  wykonywania  prac  ziemnych  trwale  znieksztalcajgcych  rzezbe  terenu,
Z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym,
lub budowa, odbudowa, utrzymaniem lub naprawg urzadzen wodnych lub konstrukcji wsporczych
mostow.

8. Dopuszcza sie etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego planu.

§ 22. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP.1 o
powierzchni ok. 0,0314 ha, ZP.2 o powierzchni ok. 1,2787 ha, ZP.3 o powierzchni ok. 0,3617 ha oraz
ZP.4 o powierzchni ok. 3,2865 ha, dla ktdérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zieler urzadzona;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zabudowa zwigzana z obstugg oraz utrzymaniem terendw zieleni urzagdzonej,
b) place zabaw, urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
¢) dojscia i dojazdy,
d) Sciezki rowerowe,
€) miejsca parkingowe,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
g) obiekty matej architektury;

3) nakazuje zachowanie istniejgcego drzewostanu z wyjatkiem: cie¢ pielegnacyjnych, wycinki drzew
zagrazajgcych bezpieczenstwu oraz wycinki drzew zwigzanej z budowg i utrzymaniem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 4);
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4)do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i/lub przeznaczenia towarzyszgcego,
gospodarowanie istniejgcym drzewostanem, ma odbywal sie zgodnie z obowigzujgcym
uproszczonym planem urzadzenia lasu.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70 %;
4) maksymalny wskaznik zabudowy: 10 %.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy - do 4 m;

2) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, ktdére nie spetniajg kryterium zabudowy, o ktérym
mowa w § 3 pkt 8: do 4 m;

3) geometria dachéw — dachy pfaskie lub jednospadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
mniejszym badz rownym 20°.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu ZP.1 poprzez droge gminng klasy dojazdowej o symbolu KDD.1 — bezposrednio;

2) dla terenu ZP.2 poprzez droge gminng klasy dojazdowej o symbolu KDD.1, droge gminng o symbolu
KDD.2 stanowigcg fragment pasa drogowego drogi gminnej ul. Szkolna przebiegajacej poza
granicami planu — bezposrednio oraz drogi gminne ul. Le$na lub ul. Szkolna - posrednio poprzez ciag
pieszo-jezdny o symbolu KPJ.2;

3) dla terenu ZP.3 poprzez drogi gminne ul. Le$na lub ul. Szkolna - posrednio poprzez cigg pieszo-
jezdny o symbolu KPJ.2;

4) dla terenu ZP.4 poprzez droge gminng ul. Lesna przebiegajgcq poza granicami planu — posrednio
poprzez cigg pieszo-jezdny o symbolu KPJ.2; poprzez droge gminng ul. Szkolna przebiegajgca poza
granicami planu - posrednio poprzez droge wewnetrzng
o symbolu KDW.2 icigg pieszo-jezdny o symbolu KPJ.2; poprzez droge gminng ul. Krasickiego
przebiegajaca poza granicami planu — posrednio poprzez cigg pieszo — jezdny o symbolu KPJ.3.

5. Ustala sie minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania: 2 miejsca na kazde 500 m2 powierzchni terenu
zajetego przez place zabaw, urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

6. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

1) zgodnie z rysunkiem planu i co najmniej 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi o symbolach KDD.1
i KDD.2;

2) zgodnie z rysunkiem planu i co najmniej 4 m od linii rozgraniczajacych ciagi o symbolach KPJ.2
i KP1.3;

3) zgodnie z rysunkiem planu i co najmniej 4 m od linii rozgraniczajgcej droge o symbolu KDW.2;

4) zgodnie z rysunkiem planu i co najmniej 6 m od linii rozgraniczajgcej potok Bystrzyk, przebiegajacy
poza granicami planu.

§ 23. 1. Wyznacza sie teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI, o
powierzchni ok. 0,1470 ha, dla ktdérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) Sciezki rowerowe,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
C) obiekty matej architektury;

Id: C3616B4C-ECA4-4455-AD12-0AE47E68447F. Podpisany Strona 11



3) nakazuje zachowanie istniejgcych drzew i krzewdw z dopuszczeniem ich wymiany.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez droge gminng klasy dojazdowej
0 symbolu KDD.1 — bezposrednio oraz droge gminng ul. Szkolna - posrednio poprzez cigg pieszo-jezdny
o symbolu KPJ.1 pofaczony z dojéciami i dojazdami poza granicami planu.

§ 24. 1. Wyznacza sie tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami: UO.1
o powierzchni ok. 0,5104 ha, UO.2 o powierzchni ok. 0,2587 ha, UO.3 o powierzchni ok. 1,7665 ha, dla
ktdrych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi oSwiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi sportu i rekreacji;
3) przeznaczenie towarzyszace:
a) dojscia i dojazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) obiekty matej architektury,
d) Sciezki rowerowe, Sciezki spacerowe.
2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenéw UO.1 i UO.3:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,75;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
4) maksymalny wskaznik zabudowy: 30 %.
3. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu UO.2:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 65 %;
4) maksymalny wskaznik zabudowy: 10 %.
4, Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy dla terenéw:
1) wysokos¢ zabudowy - do 12 m;

2) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, ktdére nie spetniajg kryterium zabudowy, o ktérym
mowa w § 3 pkt 8: do 4 m;

3) geometria dachéw — dachy ptaskie lub jednospadowe i wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych
mniejszym badz réwnym 20°.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjna:

1) dla terenu UO.1 poprzez droge gminng ul. Szkolna przebiegajagcg poza granicami planu -
bezposrednio;

2) dla terenu UO.2 poprzez droge gminng ul. Szkolna przebiegajaca poza granicami planu — posrednio
poprzez cigg pieszo-jezdny o symbolu KPJ.2;

3) dla terenu UO.3 poprzez droge gminng ul. LeSna przebiegajgcg poza granicami planu — bezposrednio
lub posrednio poprzez cigg pieszo-jezdny o symbolu KPJ.2.

6. Ustala sie minimalng ilos¢ miejsc do parkowania dla terendéw: 1 miejsce na kazde 100 m?2
powierzchni uzytkowej budynku.

7. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

1) zgodnie z rysunkiem planu i co najmniej 7 m od linii rozgraniczajgcej droge gminng ul. Szkolna
przebiegajaca poza granicami planu;

Id: C3616B4C-ECA4-4455-AD12-0AE47E68447F. Podpisany Strona 12



2) zgodnie z rysunkiem planu ico najmniej 5m od linii rozgraniczajagcej droge gminng ul. Le$na
przebiegajaca poza granicami planu;

3) zgodnie z rysunkiem planu i co najmniej 5 m od linii rozgraniczajgcej cigg o symbolu KPJ.2;

4) zgodnie z rysunkiem planu i co najmniej 6 m od linii rozgraniczajgcej potok Bystrzyk przebiegajacy
poza granicami planu.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dla terenu UO.3 wyznacza sie strefe biologiczng obudowy cieku oznaczong graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym, w obrebie ktorej ustala sie:

1) zakaz zabudowy;

2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, lub budowa,
odbudowa, utrzymaniem lub naprawg urzadzen wodnych lub konstrukcji wsporczych mostéw.

9. Dopuszcza sie etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego planu.

§ 25. 1. Wyznacza sie tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami: KSP.1
o powierzchni ok. 0,1342 ha, KSP.2 o powierzchni ok. 0,1541 ha, KSP.3 o powierzchni ok. 0,0140 ha,
KSP.4 o powierzchni ok. 0,0132 ha, KSP.5 o powierzchni ok. 0,0474 ha, KSP.6 o powierzchni ok.
0,0163 ha oraz KSP.7 o powierzchni ok. 0,0651 ha, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: parking wraz z zabudowg obstugi parkingu;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury;
3) zakazuje sie budowy wolnostojgcych pojedynczych garazy i zbiorowisk garazy;
4) na terenach KSP.3, KSP.4, KSP.6 i KSP.7 zakazuje sie zabudowy.
2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;
4) maksymalny wskaznik zabudowy: 20 %.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 5 m;

2) wysoko$¢ pozostatych obiektdw budowlanych, ktére nie spetniajg kryterium zabudowy, o ktérym
mowa w § 3 pkt 8: do 5 m;

3) geometria dachéw — dachy ptaskie lub jednospadowe i wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych
mniejszym badz réwnym 20°.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjna:

1) dla terenu KSP.1 poprzez droge gminng klasy dojazdowej o symbolu KDD.1 lub droge gminng
o symbolu KDD.2 stanowigcg fragment pasa drogowego drogi gminnej ul. Szkolna przebiegajacej
poza granicami planu;

2) dla terenu KSP.2 poprzez droge gminng klasy dojazdowej o symbolu KDD.1 - bezposrednio;

3) dla terenéw KSP.3 i KSP.4 poprzez droge gminng ul. Szkolna przebiegajgcq poza granicami planu —
posrednio poprzez cigg pieszo-jezdny o symbolu KPJ.2;

4) dla terenu KSP.5 poprzez droge gminng ul. Szkolna przebiegajgcg poza granicami planu — posrednio
poprzez droge o symbolu KDW.2 i cigg pieszo-jezdny o symbolu KPJ.2;
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5) dla terenéw KSP.6 i KSP.7 poprzez droge gminng ul. Krasickiego przebiegajgcg poza granicami planu
— posrednio poprzez cigg pieszo — jezdny o symbolu KPJ.3.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dla terenu KSP.2 wyznacza sie strefe biologiczng obudowy cieku oznaczong graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym, w obrebie ktorej ustala sie:

1) zakaz zabudowy;

2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, lub budowg,
odbudowa, utrzymaniem lub naprawg urzadzen wodnych lub konstrukcji wsporczych mostéw.

6. Z uwagi na przeznaczenie terenu nie ustala sie minimalnej ilosci miejsc do parkowania, w tym
liczby miejsc przeznaczonych na postéj pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.

7. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu i co najmniej 6 m od linii
rozgraniczajgcych drogi o symbolach KDD.1, KDD.2 iKDW.2 oraz co najmniej 6m od linii
rozgraniczajgcej potok Bystrzyk przebiegajacy poza granicami planu.

§ 26. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych gminnych klasy dojazdowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: KDD.1 o powierzchni ok. 0,2265 ha, KDD.2 o powierzchni ok. 0,0106 ha, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie towarzyszace: Sciezki rowerowe.
2. Zasady zagospodarowania:

1) parametry techniczne drég zgodnie z parametrami okreSlonymi w przepisach o warunkach
technicznych dla drég publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy drogi, w pasie terenu
wyznaczonym na rysunku planu;

2) lokalizacja obiektéw budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drogi,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zwigzku z potozeniem w granicach terenu KDD.1 gtéwnych powigzan pieszych, dla terenu KDD.1
obowigzuje ustalenie zawarte w § 16 pkt 12;

4) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla drogi KDD.1: zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 5 m;

b) dla drogi KDD.2 stanowigcej fragment pasa drogowego drogi gminnej ul. Szkolna przebiegajacej
poza granicami planu: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. 1. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
KDW.1 o powierzchni ok. 0,1081 ha, KDW.2 o powierzchni ok. 0,1754 ha, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie towarzyszace: Sciezki rowerowe.
2. Zasady zagospodarowania:

1) lokalizacja obiektéw budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drogi,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zwigzku z potozeniem w granicach terenu KDW.1 gtéwnych powigzan pieszych, dla terenu
KDW.1 obowigzuje ustalenie zawarte w § 16 pkt 12;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz
10 m.

§ 28. 1. Wyznacza sie tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
KPJ.1 o powierzchni ok. 0,1177 ha, KPJ.2 o powierzchni ok. 0,2366 ha, KPJ.3 o powierzchni ok.
0,1361 ha, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-jezdny;
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2) przeznaczenie towarzyszace: Sciezki rowerowe.
2. Zasady zagospodarowania:

1) w zwigzku z potozeniem w granicach terenu KPJ.1 gtdwnych powigzan pieszych, dla terenu KPJ.1
obowigzuje ustalenie zawarte w § 16 pkt 12;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz:
a) 6 m dla ciggu KPJ.1 i KPJ.2,
b) 5 m dla ciaggu KPJ.3.

§ 29. 1. Wyznacza sie tereny ciqgow pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KP.1 o
powierzchni ok. 0,0340 ha, KP.2 o powierzchni ok. 0,0194 ha oraz KP.3 o powierzchni ok. 0,0468 ha,
dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszy;
2) przeznaczenie towarzyszace: $ciezki rowerowe.
2. Zasady zagospodarowania:

1) w zwigzku z potozeniem w granicach terenu KP.1 gidwnych powigzan pieszych, obowigzuje
ustalenie zawarte w § 16 pkt 12.

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 3 m.

DZIAL 1IV.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowa Deba.

§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Damian Diektiarenko

(11 Zmiany tekstu jednollitego wyzej wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005,
1079, 1561
[21 Zmiany tekstu jednollitego wyzej wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846
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Zatgcznik nr 2
Do uchwaty Nr LXII/522/2022
Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowej Debie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Nowej Debie rozstrzyga, co
nastepuje:

1) Zadania inwestycyjne, wynikajgce z przedstawionego Radzie Miejskiej w Nowej Debie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba przy ul. Szkolnej, obejmuja:

- budowe, rozbudowe i przebudowe drdg;
- budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej;
- budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej.

2) Realizacja zadan, okreslonych w pkt 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w
tym dotyczacymi: prawa budowlanego, zamdéwien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej

i ochrony $rodowiska.

3) Zadania okreSlone w pkt 1, finansowane bedg z budzetu miasta oraz ze zrddet zewnetrznych, w
tym m.in.: dotacji, kredytow lub na podstawie porozumien i uméw z innymi podmiotami w oparciu

0 obowigzujgce przepisy.

4) Realizacja i finansowanie zadan z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych przebiegac
bedzie na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXII/522/2022
Rady Miejskiej w Nowej Debie
z dnia 29 listopada 2022 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaty nr LXII/522/2022 Rady Miejskiej w Nowej Debie

z dnia 29 listopada 2022 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba przy ul. Szkolnej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba przy ul. Szkolnej
zostat sporzadzony na podstawie uchwaty nr XX/183/2020 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia
24 |lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Deba przy ul. Szkolnej.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba przy ul.
Szkolnej wynika z zapotrzebowania na nowe tereny przeznaczone pod rozwdj budownictwa
mieszkaniowego, w tym mieszkaniowego wielorodzinnego na terenie miasta Nowa Deba. Ponadto,
celem dokumentu jest uporzadkowanie stanu tadu przestrzennego w tej czeSci miasta, poprzez
czytelne rozmieszczenie funkgji i okreSlenie sposobdéw zagospodarowania dla poszczegdinych terendw.
W ramach procedury planistycznej, dla czesSci obszaru objetego opracowaniem, zostata uzyskana
zgoda na zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nielesne na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 5) ustawy
z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z p6zn. zm.).

Projekt planu ustala przeznaczenia terendw z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan,
w tym przede wszystkim, koniecznosSci zachowania wiekszosci terendw zadrzewionych jako istotnego
elementu systemu przyrodniczego Nowej Deby. Nowe tereny budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego zostaly wyznaczone na fragmencie terendw lesnych o pow. ok. 1,20 ha.
Przewidywany rozmiar strat, ktére poniesie lesnictwo w wyniku ujemnego oddziatywania
potencjalnych inwestycji mieszkaniowych na gruntach przeznaczonych na cele nielesne, nie stanowi
zagrozenia dla funkcjonowania terendw leSnych wystepujgcych na terenie obrebu Nowa Deba, czy tez
powierzchni laséw catego miasta Nowa Deba. Udziat procentowy przedmiotowego przeksztatcenia to
w przypadku obrebu Nowa Deba 0,79 % powierzchni,
a w przypadku miasta Nowa Deba to 0,20 % powierzchni wszystkich laséw. Dla pozostatych
fragmentow terendw lesnych o pow. ok. 5,00 ha, projekt planu utrzymuje ich charakter jako tereny
zieleni urzadzonej 1z nakazem zachowania istniejgcego drzewostanu. W celu zapewnienia
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem, wyznaczono potaczenie drogowe Al.
Zwyciestwa z Ul. Broniewskiego, jako droge gminng klasy dojazdowej. Dla istniejgcych terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, czesci terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
terendw ustug sportu i rekreacji oraz terendw ustug oswiaty, projekt planu utrzymuje obecny sposéb
zagospodarowania.

Projekt planu uwzglednia wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.), tj.:

1)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w projekcie planu zostaty
wyznaczone przeznaczenia terendw, zasady i wskazniki zagospodarowania oraz zasady ksztattowania
zabudowy, ktére uniemozliwig dysharmonizowanie przestrzeni. Zastosowane rozwigzania projektowe
pozwolg na rozwoj przestrzenny, z uwzglednieniem
w uporzadkowanych relacjach uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych,
Srodowiskowych oraz kulturowych;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe - ich utrzymanie zostato zagwarantowane poprzez
ustalenia szczegdtowe projektu planu, ktére uwzgledniajg cechy miasta oraz uwarunkowania
wynikajgce z zabudowy sasiedniej;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych:

a)projekt planu okresla zasady ochrony Srodowiska poprzez zawarcie ustalen dot. gospodarki
wodnej, odprowadzania $ciekdw oraz gospodarki odpadami, ktore zapewnig ochrone wodd oraz
powierzchni ziemi przed negatywnymi oddziatywaniami zabudowy,
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b)na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg formy ochrony przyrody, w zwigzku z czym,
odstgpiono od ustalania nakazow, zakazow, dopuszczen oraz ograniczen
w zagospodarowaniu terendw wynikajgcych z przepiséw dot. ochrony przyrody,

b) na czesci obszaru objetego projektem planu wystepujg grunty chronione na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, dla ktérych wymagane byto uzyskanie
zgody na przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nieleSne. Przedmiotowa zgoda zostata uzyskana
zgodnie z decyzjg Marszatka Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 25 sierpnia 2022 r. znak: RG-
1.7151.14.2022.KG;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej —
projekt planu ustala strefy ochrony konserwatorskiej dla Willi Dyrektora Wytworni Amunicji nr
3 w Nowej Debie wraz z terenem przylegtym oraz drogg dojazdowa i dla budynku Przedszkola nr
1z1955r.;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osdb
niepetnosprawnych — zagospodarowanie terendw w sposdb zgodny z zapisami projektu planu
nie bedzie powodowato zagrozenia dla bezpieczestwa ludzi i mienia. Ustalenia projektu planu,
uwzgledniajg zasady uniwersalnego projektowania - nie wprowadzajg ograniczen dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami. Liczba miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowag ma by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — projekt planu miejscowego zwiekszy walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez mozliwo$¢ realizacji obiektow dostosowanych do potrzeb oraz wpisujgcych sie
w istniejgce zagospodarowanie;

7)prawo wiasnosci — prawo wiasnosci zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie przeznaczenia
terenu zgodnego z politykg przestrzenng wiasciciela gruntu — Gminy Nowa Deba. Ponadto, kazdy
zainteresowany mogt sktada¢ uwagi do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na terenie objetym projektem planu
nie wskazano obszardw istotnych ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego - interes publiczny uwzgledniono w projekcie planu poprzez
zapewnienie mozliwosci realizowania inwestycji celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych  —  zapisy projektu planu uwzgledniaja mozliwosci rozwoju
w przedmiotowym zakresie;

11) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
zapisy projektu planu nie wptyng negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, gdyz obszar objety opracowaniem, dotyczy terenu
w wiekszosci juz zainwestowanego i wyposazonego w sie¢ wodociggows;

12) udzial spoteczenstwa w procedurze planistycznej zostat zapewniony zgodnie
Z obowigzujgcymi wymogami, poprzez obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu,
obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu oraz poprzez mozliwo$¢ sktadania
wnioskow i uwag do projektu planu przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — wszelkie ogtoszenia
i obwieszczenia zwigzane z procedurg przedmiotowego projektu planu byty publikowane
w prasie lokalnej, na tablicach ogtoszen oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
miasta Nowa Deba. Kazdy zainteresowany miat mozliwos¢ zapoznania sie
z dokumentacjg planistyczng na zasadach okreslonych w ustawie o dostepie do informacji publicznej;

14) procedura niniejszego dokumentu uwzgledniata interes prywatny, m.in.: w zakresie
przeznaczenia gruntdw osob fizycznych pod zabudowe zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem.
Zabezpieczenie interesu publicznego zostato uzyskane poprzez zapewnienie mozliwosci realizacji
inwestycji celu publicznego. Przy projektowaniu dokumentu, uwzgledniane byty analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe oraz spoteczne.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2
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Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej uchwatg Nr LIV/515/2018 Rady Miejskiej
w Nowej Debie z dnia 18 pazdziernika 2018 roku w sprawie aktualnosci studiéw uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz gminy Nowa Deba i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta
i gminy Nowa Deba wlatach 2014 - 2018 - opracowanie projektu planu wpisuje sie
w wieloletni program dziatan zaproponowany w analizie ajego zatozenia realizujg polityke
przestrzenng okreslong w Studium wraz z pozniejszymi zmianami.

Wptlyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw ustalen procedowanego dokumentu zostat okreSlony w sporzadzonej na podstawie
art. 17 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prognozie skutkow
finansowych. Przeprowadzone analizy wykazaty, ze:

- realizacja ustalen projektu planu wygeneruje koszty, ktore obcigzg budzet gminy, tj.: koszty
realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

- realizacja ustalen projektu planu moze wygenerowa¢ dochdd zasilajgcy budzet gminy z tytutu:
podatku od nieruchomosci, renty planistycznej, sprzedazy gruntéw.

Projekt planu wraz z wszystkimi niezbednymi dokumentami planistycznymi, prognozg oddziatywania
na Srodowisko oraz prognozg skutkdw finansowych  zostat opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do
wymogow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.), zostata przeprowadzona strategiczna ocena
odziatywania na Srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba przy ul. Szkolnej
spetnia wymogi obowigzujgcych przepiséw i moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w Nowej Debie
do uchwalenia. W zwigzku z powyzszym prosze o podjecie uchwaty zgodnie z trescig projektu.

Przewodniczacy Rady

Damian Diektiarenko
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