Zakres zadania — zatacznik nr 2 do zapytania ofertowego

1. NAZWA ZADANIA

Wykonanie na rzecz Zamawiajgcego kompleksowych, wielobranzowych dokumentacji
projektowo - budowlanych, wykonawczych i kosztorysowych dla zadania pn.
»Termomodernizacja oraz remont i adaptacja budynku przy ulicy Kosciuszki 110
w Nowej Debie wraz z zagospodarowaniem terenu przylegtego , dz. ewidencyjna
nr 161/4, obreb ewidencyjny Nowa Deba wraz z nadzorem autorskim w trakcie trwania robot
budowlanych.

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA:
Przedmiotem zamowienia jest:

1) wykonanie na rzecz Zamawiajgcego kompleksowych, wielobranzowych dokumentacji
projektowo - budowlanych, wykonawczych i kosztorysowych dla zadania pn.
»Termomodernizacja oraz remont i adaptacja budynku przy ulicy Kosciuszki 110
w Nowej Debie wraz z zagospodarowaniem terenu przylegtego , dz. ewidencyjna
nr 161/4, obreb ewidencyjny Nowa Deba”.

Uwaga:
Dokumentacja winna by¢ wykonana jako trzy odrebne, kompletne opracowania dla
trzech réznych zakreséw robét oddzielnie j.n.

2) Uzyskanie wymaganych uzgodnien oraz pozwolenia na budowe na zadania inwestycyjne
bedace przedmiotem zaméwienia.

3. ZAKRES MERYTORYCZNY OPRACOWANIA

Zakres dokumentacji j.w. winien obejmowac¢:

Zakres robét Nr 1. (TERMOMODERNIZACJA)

1) sporzadzenie audytu energetycznego wraz z efektem ekologicznym,

2) odwodnienie fundamentéw budynku,

3) wykonanie izolacji pionowej i poziomej scian i fundamentéw,

4) remont pokrycia dachowego,

5) wykonanie instalacji piorunochronnej,

6) remont rynien, rur spadowych, paséw pod-nadrynnowych, obrébek blacharskich,

7) remont —modernizacja wiatrotapéw

8) modernizacje wymiennikowni ciepta .

9) modernizacje wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z wymiang grzejnikéw
i montazem zawordw i gtowic termostatycznych, modernizacjg wymiennikowni ciepta
wraz z wigczeniem do systemu ogdlnego centralnego ogrzewania pomieszczen
Srodowiskowego Domu Samopomocy i jego odrebnym obwodem cieptowniczym oraz
opomiarowaniem .

10) ocieplenie strychu,

11) ocieplenie budynku,

12) wymiane stolarki okiennej i drzwiowe;j,




Zakres rob6t Nr2.  (REMONT | ADAPTACJA BUDYNKU)

1)
2)

3)

remont weztéw sanitarnych oraz remont i modernizacje tazienek na | i Il pietrze (od strony
zachodniej).

likwidacje komina z kottowni SDS usytuowanego w kanale wewnatrz budynku wraz
z zabezpieczeniem kanatu przed przeciekaniem i przenikaniem ciepta.

remont i modernizacje instalacji elektrycznej z rozdziatem na poszczegdlne mieszkania
i energie administracyjng oraz remont instalacji elektrycznej wezta cieptowniczego.

audyt energetyczny,

remont i modernizacje instalacji zimnej i cieptej wody i instalacji kanalizacyjnej.

adaptacje dwdch wolnych lokali uzytkowych oraz czesci holu na lokale mieszkalne.
adaptacje powierzchni piwnicznej na piwnice lokatorskie.

remont korytarzy oraz klatek schodowych wraz wiatrotapami.

Zakres rob6t Nr3. (ZAGOSPODAROWANIE TERENU PRZYLEGLEGO)

1)

w N

)
)
)

N

odwodnienie terenu,

zagospodarowanie zieleni,

remont infrastruktury komunalnej — pergola Smietnikowa wraz z dojazdem,
zagospodarowanie infrastruktury rekreacyjno-wypoczynkowej — plac zabaw, urzadzenia
matej architektury, urzadzenia zabawowe.

4. ZAKRES ILOSCIOWY | WYMAGANIA DLA DOKUMENTACJI SPORZADZONYCH ZGODNIE Z

OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI:

1) Projekty budowlane i wykonawcze (z zawartymi informacjami w zakresie BIOZ), rysunki,
uzgodnienia, opinie itp.— po 5 egzemplarzy w wersji papierowej + po 1 egz. w wersji
elektronicznej — dla kazdego zakresu robét odrebnie .

2) Szczegotowe Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robdt - 2 egzemplarze
w wersji papierowej i 1 egz. w wersji elektronicznej -— dla kazdego zakresu robé6t odrebnie

3) Przedmiary robdét — 2 egzemplarze w wersji papierowej + 1 egzemplarz w wersji
elektronicznej — dla kazdego zakresu robét odrebnie .

4) Kosztorysy inwestorskie — 2 egz. w wersji papierowej + 1 egzemplarz w wersji
elektronicznej w formacie .pdf, oraz ATH-Norma.— dla kazdego zakresu robét odrebnie.
5. UWAGI:
1) Dokumentacje winny by¢ zgodne z przepisami:

a) Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 10 sierpnia 2012 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i sposobu sporzgdzania audytu efektywnosci energetycznej,
wzoru karty audytu efektywnosci energetycznej oraz metod obliczania oszczednosci
energii (Dz.U. z 2012r., poz. 962),

b) Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.
U.z2012r., poz. 462)

c) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie okreslenia
metod | podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. Nr 130, poz. 1389).

d) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu iformy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych



wykonania iodbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(t. jedn. Dz. U. 2013 r. nr 0 poz. 1129).

e) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. (Dz.U. 2015 poz.
1422)

2) Dokumentacje winny by¢ zgodne i dostosowane do parametréw izolacyjnosci cieplnej
przegréd budowlanych, ktére objete sg pracami w projekcie, wedtug wartosci
przewidzianych na rok 2021 w par. 328 Rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002r.
o warunkach technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. 2015
poz. 1422)

6. ZAtOZENIA PROJEKTOWE:

1) Dla zakresu rob6t Nr 1. (TERMOMODERNIZACIA)

W ramach termomodernizacji zaktada sie koniecznos¢ odwodnienia fundamentéw oraz
wykonania izolacji pionowych i poziomych scian i fundamentéw budynku wraz dociepleniem
Scian zewnetrznych budynku wraz z szerokim zakresem robdt towarzyszgcych, w tym miedzy
innymi wymiany stolarki okiennej i drzwiowej odpowiadajgcej obecnym standardom cieplnym
wraz z parapetami okiennymi zewnetrznymi. Dla zwiekszenia efektywnosci w gospodarowaniu
cieptem zasadnym wydaje sie gruntowny remont lub likwidacja obecnie zniszczonych
przedsionkéw (wiatrotapéw), ktére ze wzgledu na zty stan techniczny nie spetniajg pierwotnej
roli kurtyny cieplnej. W ramach wewnetrznych prac termomodernizacyjnych zaktada sie
likwidacje istniejgcej kottowni wewnetrznej zlokalizowanej na parterze budynku
w pomieszczeniach Srodowiskowego Domu Samopomocy, ktéra stanowi obecnie odrebne
#rédto produkcji ciepta zasilajgce pomieszczenia SDS, niezaleznie od systemu centralnego
ogrzewania pozostatej czesci budynku. Jednoczesnie planuje sie modernizacje wezfa
cieptowniczego — wymiennikowni ciepta z jednoczesnym wigczeniem pomieszczen
Srodowiskowego Domu Samopomocy do ogdlnego systemu centralnego ogrzewania budynku,
z zastosowaniem odrebnego obwodu c.o. dla tych pomieszczen i odrebnym opomiarowaniem
w postaci podlicznika c.o0. Przebudowy i modernizacji wymaga réwniez wymiennikownia ciepfa
i wezet cieptowniczy oraz instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej. Obecny
sposéb funkcjonowania tych urzadzen i instalacji nie jest wiasciwy, powoduje starty ciepfta,
generujgc koszty. Docieplenia wymaga rdéwniez strych nad goérng kondygnacjg wraz
z rozwigzaniem sposobu jego wentylowania. Przestarzate technologie i rozwigzania
konstrukcyjno-budowlane oraz jakos¢ wykonania budynku niekorzystnie wptywajg na
ekonomie jego uzytkowania. Ponadto znajdujgce sie w kondygnacji podziemnej pomieszczenia
o duzej powierzchni (obecnie nie uzytkowane) generujg straty ciepta poprzez miedzy innymi
korozje i zagrzybienie oraz przemarzanie nieizolowanych scian i fundamentéw oraz nieszczelng
stolarke drzwiowg. Gruntownego remontu wymagajg rowniez na budynku dachowe obrdbki
blacharskie, pas okapowy, obrébki ogniomurdw oraz wymiana rynien i rur spadowych. Przy
pracach projektowych, w szczegdlnosci zwigzanych ze sprawami dotyczacymi funkcjonowania
centralnego ogrzewania zaleca sie kontakt z administratorem budynku tj. Przedsiebiorstwem
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe] Sp. z 0.0. w Nowej Debie, ul. Lesna 1.

2) Dla zakresu rob6t Nr 2. (REMONT | ADAPTACJA BUDYNKU)

W ramach remontu i modernizacji tazienek zaktada sie wykonanie remontu kapitalnego
i przebudowe weztdow sanitarnych w miejscach istniejgcych tazienek oraz w kondygnacji
parterowej ( siedziba SDS) wraz z remontem i przebudowa (adaptacja) wspélnych tazienek dla
potrzeb czesci mieszkancow, z wyodrebnieniem maksymalnejilosci kabin WC oraz prysznicéw
z mozliwym podziatem na cze$s¢ damskg i cze$¢ meska. W ramach prac remontowych
przewiduje sie réwnoczesnie likwidacje komina z kottowni usytuowanego obecnie w kanale
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wewnatrz budynku (przebiegajgcego przez wspdlne tazienki) wraz z jego odpowiednim
zabezpieczeniem przed zamakaniem oraz przenikaniem ciepta z catym zakresem koniecznych
robot towarzyszacych .

W ramach remontu instalacji elektrycznej zaktada sie przebudowe instalacji pod katem
wykonania odrebnych zasilen dla lokali mieszkalnych wraz z odrebnym opomiarowaniem dla
kazdego mieszkania oraz odrebnie opomiarowania energii we wspdlnych fazienkach i energii
administracyjnej tj. wspoélnych korytarzy i klatek schodowych. Pozwoli to na wtasciwe
rozliczanie energii elektrycznej mieszkancéw, zgodnie z faktycznym zuzyciem.

W ramach remontu instalacji wewnatrz budynku zaktada sie wymiane pionéw gtéwnych zimnej
i cieptej wody oraz instalacji kanalizacyjnej na przekroje pozwalajagce na ewentualne
podtaczenia ubikacji w poszczegélnych lokalach mieszkalnych, o ile pozwolg na to inne
uwarunkowania techniczne.

Planuje sie adaptacje dwdch aktualnie nie uzytkowanych lokali uzytkowych na parterze i |
pietrze budynku na lokale mieszkalne z petnym standardem, z rozwazeniem mozliwosci
dotozenia do adaptacji czesci korytarzy i klatek schodowych.

Z uwagi na brak w budynku piwnic lokatorskich planuje sie zaadaptowanie duzej powierzchni
piwnicznej na piwnice lokatorskie dla mieszkancéw. W ramach zadania planowane jest
wydzielenie odrebnych piwnic lokatorskich wraz z ich odrebnym zasilaniem elektrycznym.
Nalezy rozwazy¢ rozwigzanie zasilania 24volt jedynie w celu oswietlenia piwnic, wytaczajac
mozliwo$¢é podtgczania urzadzen o zasilaniu 230V i wyeliminowaniu tym samym mozliwosci
pozalicznikowego korzystania z pradu.

W ramach zadan remontowych wewnatrz budynku planuje sie wykonanie remontu wspdlnych
korytarzy i klatek schodowych. Zakres prac obejmowatby malowanie scian i sufitéw z petnym
zakresem robét towarzyszacych oraz wymiane posadzek oraz schodéw i barierek ochronnych.

3) Dla zakresu robét Nr 3. (ZAGOSPODAROWANIE TERENU PRZYLEGLEGO)

W ramach zagospodarowania terenu planuje sie wykonanie odwodnienia terenu
z odprowadzeniem wody deszczowej na maksymalnie duzg odlegtos¢ od budynku w celu
miedzy innymi ochrony fundamentéw przed zawilgoceniem.

Teren wokét budynku nalezy zagospodarowac zielenig, trawnikami oraz nasadzeniami drzew
i krzewow miejskich.

W ramach zagospodarowania terenu koniecznym jest przebudowanie/wymiana pergoli
Smietnikowej wraz z miejscem do ustawienia pojemnikow do segregacji Smieci oraz dogodnym
dojazdem dla samochoddéw obstugujacych odbiér smieci oraz chodnikiem jako dogodnym
dojsciem do pergoli dla mieszkaricow.

Na zagospodarowanym terenie winno sie umiesci¢ plac zabaw zgodny z obowigzujgcymi
normami, ogrodzony i zamykany przed dostepem zwierzat oraz tawki i inne elementy matej
architektury .

7. UWAGI OGOLNE:

Przy pracach pomiarowych, rozpoznawczych oraz projektowych, w szczegdlnosci zwigzanych ze
sprawami dotyczgcymi funkcjonowania centralnego ogrzewania wymagany jest kontakt
i uzgodnienia z administratorem budynku tj. Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej Sp.z 0. 0. w Nowej Debie, ul. Lesna 1.



