Uchwala Nr XXXI11/227/04
Rady Miejskiej w Nowej Debie
z dnia 30 grudnia 2004 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomie¢dzy ulicami

Podlesna i Strazacka w Nowej Debie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym — (Dz.

U. z 2004 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr62, poz. 558, Nr 113, poz. 94, Nr 153,
poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806 oraz z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004r. Nr 102 poz.
1055, Nr 116 poz. 1203 , Nr 167 poz.1759) oraz art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 i z 2004 roku
Nr 6, poz. 41 1 Nr 141 poz.1492)Rada Miejska w Nowej Debie uchwala co nastepuje.

I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1

. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy jednorodzinnej w
Nowej D¢bie, zwany dalej planem,

. Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 2,05 ha potozony pomiedzy ulicami: Strazacka i Podlesna w
Nowej D¢bie w obrebie dziatki nr ew. 442/4, w granicach okres$lonych na zataczniku graficznym
nr 1 do niniejszej uchwaty.

. Przyjete w planie rozwiagzania s3 zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba” uchwalonym uchwatg nr XLVII/354/2002
Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 15.04.2002r.

§2

. Integralnymi cze$ciami planu sa:

1) ustalenia planu stanowigce tre$¢ niniejszej uchwatly,

2) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, obowigzujacy w zakresie oznaczen na nim
wystepujacych,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwatly.

. Zakres obowigzywania rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu,

3) przeznaczenie terendw okreslone symbolami,

4) linie zabudowy,

5) granice projektowanych dziatek budowlanych.

§3

. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw objetych planem i1 oznacza symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i obiektow
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

2) U — teren zabudowy ustugowe;j,

3) WS — teren wod powierzchniowych,

4) KDL — teren komunikacji publicznej, drogi klasy L,



5) KDD — teren komunikacji publicznej, drogi klasy D.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci granicy planu, linii rozgraniczajacych tereny o
réoznym przeznaczeniu i linii zabudowy oraz symboli przeznaczenia terendow sa obowigzujacymi
ustaleniami planu i ich zmiana moze nastgpi¢ w drodze zmiany planu.

II. PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§4

. Teren o powierzchni ok. 1,45 ha, oznaczony symbolem MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca — jako przeznaczenie podstawowe.
. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) dzialalno$ci gospodarczej w parterach lub w obiektach,
2) urzadzen rekreacyjnych indywidualnych 1 zieleni,
3) sieci infrastruktury techniczne;j,
4) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddziatujacych na srodowisko w
swietle obowigzujacych przepisow odrebnych,
2) utrzymanie, z dopuszczeniem mozliwosci skanalizowania przebiegajacego w zachodniej czesci
terenu rowu odwadniajacego,
3) zakazuje si¢ chowu ptactwa domowego 1 zwierzat gospodarczych.
. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wskazniki
ksztaltowania zabudowy:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z bezposrednim dostgpem do kazdej
dziatki z istniejgcych drog (ul. Strazacka, ul. Podlesna),
2) nieprzekraczalna linia zabudowy liczona od zewng¢trznej krawedzi jezdni:
a) 15 m od ul. Podlesnej (KDL),
b) 15 m od ul. Strazackiej (KDD),
3) na kazdej dzialce zachowanie minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej,
4) ustala ksztalt i wielko$¢ dziatek w sposob przedstawiony na rysunku planu:
a) minimalna szeroko$¢ dziatki — 22 m,
b) powierzchnia wydzielonych dziatek w granicach 900 — 1200 m?,
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej i1 garazy na odlegltos¢ okreslong w przepisach
odrebnych,
6) ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dzialki,
b) rzedna posadowienia parteréw do 1.0 m n.p.t.,
c) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe - maksymalnie 9.0 m
d) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci dachowych pod katem 30° — 45° o
kalenicy usytuowanej rownolegle do ulicy,
e) dopuszcza si¢ dachy wielospadowe dla budynkéw o powierzchni zabudowy powyzej
100m?,
f) pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub blachodachowka z mozliwoscig zastosowania
innych powszechnie stosowanych rozwigzan o wysokim stopniu estetyki;
g) kolorystyka $cian zewnetrznych jasna z mozliwo$cig zastosowania ciemnych detali, dach
w kolorach od ciemnej czerwieni do ciemnego brazu;
7) ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy gospodarczej 1 garazy:
a) budynki parterowe o powierzchni zabudowy do 60 m? lokalizowane w drugiej linii
zabudowy,
b) dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych pod katem 30° do 45°,
c) pokrycie dachu i kolorystyka dostosowana do budynkéw mieszkalnych,



d) wysoko$¢ budynkéw — parterowe maksymalnie 6,0 m p.p.t,
8) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej 1 garazy w zblizeniu do granicy na odlegtos¢
okreslong w przepisach odrebnych,
9) dopuszcza si¢ dobudowg garazu do budynku mieszkalnego w poziomie parteru w linii
zabudowy budynku mieszkalnego.
5. Ustala si¢ zasady w zakresie lokalizacji miejsc parkingowych:

1) na dzialce budowlanej urzadzenie minimum 2 miejsc postojowych dla uzytkownikéw i
przebywajacych czasowo,

2) lokalizacja miejsc postojowych winna zapewni¢ ochrong interesow osob trzecich.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) z istniejgcego wodociggu miejskiego ¥160 mm w ulicy Strazackiej 1 projektowanego
wodociggu miejskiego @ 150 mm w ulicy Podlesne;,

b) zakazuje si¢ budowy wtasnych uje¢ wody,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej i deszczowe;:

a) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do istniejacej kanalizacji sanitarnej @ 0,20 m
przebiegajacej] wzdhuz ulicy Podlesnej i @ 0,20 m w ulicy Strazackiej na miejska
oczyszczalni¢ Sciekow,

b) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej kanalizacji deszczowej @ 0,60 m w ulicy
Podlesnej 1 projektowanej kanalizacji deszczowej @ 0,30 m w ulicy Strazackiej,(poza
granicami opracowania), do odbiornika ,

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zistniejacej i projektowanej sieci sredniopreznej @ 32 mm w ulicy Strazackiej 1 @ 40 mm w
ulicy Podlesnej, z zachowaniem przepiséw odrebnych dotyczacych bezpiecznej eksploatacji
sieci gazowej,

b) redukcja ci$nienia S$redniopreznego na niskie nastgpi u odbiorcow za pomoca
indywidualnych reduktoréw domowych,

c) zasilanie w gaz zgodnie z warunkami zasilania kazdorazowo okre§lonymi przez
dysponenta,

4) w zakresie zaopatrzenie w cieplo: ustala si¢ pokrycie potrzeb cieplnych poprzez indywidualne
systemy grzewcze wykorzystujace jako czynnik grzewczy paliwo spelniajace normy
ekologiczne,

5) w zakresie telekomunikacji: obstuga telekomunikacyjna poprzez rozbudowe istniejacych
urzadzen teletechnicznych na warunkach okre§lonych przez dysponenta sieci oraz przez
operatorow niezaleznych i telefoni¢ komorkowa,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) projektowang zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng zasili¢ w energi¢ elektryczng z
istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zlokalizowanych w obrebie osiedla
Poreby Debskie,

b) zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z warunkami zasilania kazdorazowo okreslonymi
przez dysponenta sieci,

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) okresowe gromadzenie odpadoéw statych na terenie posesji prywatnych w pojemnikach
przeznaczonych na ten cel, okresowo oprdznianych,

b) odbior odpadéw komunalnych przez wyspecjalizowane jednostki na warunkach przyjetych
w miescie,

c) odpady wytwarzane w wyniku prowadzonej dziatalnosci uslugowej wykorzystywane lub
unieszkodliwiane na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§5



. Teren o powierzchni ok. 0,4 ha, oznaczony symbolem U, przeznacza si¢ pod zabudowg uslugowsq -

z zakresu ochrony mienia (straz pozarna) 1 kultury z obiektami i1 urzagdzeniami towarzyszacymi —

jako przeznaczenie podstawowe,

. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,

3) urzadzen komunikacyjnych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko w $wietle
obowigzujacych przepisow odrebnych.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wskazniki

ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zachowanie dotychczasowej linii zabudowy istniejacego
budynku,

2) na dzialce zachowa¢ minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej,

3) nie dopuszcza si¢ dalszych dzialan inwestycyjnych w zakresie obiektéw kubaturowych, nie
zwigzanych z funkcja terenu,

4) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci 3 — 5 miejsc na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej
ustug,

5) urzadzenie placu manewrowego.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego przebiegajacego wzdluz ulicy Strazackiej wodociggu

0 160 mm,

2) w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) docelowo do kanalizacji sanitarnej @ 0,20 m w ulicy Strazackiej skad $cieki zostang
skierowane na miejska oczyszczalnig,

b) odprowadzenie wod opadowych docelowo do projektowanej w ulicy Strazackiej (poza
granicami opracowania) kanalizacji deszczowej] @ 0,30 m skad zostang skierowane do
odbiornika,

3) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci Srednioprgznej @ 32 mm poprzez reduktor ci§nienia

Sredniopr¢znego na niskie,

4) zaopatrzenie w cieplo: ustala si¢ pokrycie potrzeb cieplnych poprzez indywidualne systemy
grzewcze wykorzystujace jako czynnik grzewczy paliwo spelniajace normy ekologiczne,

5) obstluga telekomunikacyjna z istniejgcych urzadzen teletechnicznych,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci niskiego napigcia,

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) okresowe gromadzenie odpadow stalych na terenie w pojemnikach przeznaczonych na ten
cel,

b) odbior odpadow komunalnych przez wyspecjalizowane jednostki na warunkach
obowigzujacych w miescie.

§ 6

. Teren o powierzchni ok. 0,05 ha, oznaczony symbolem WS przeznacza si¢ pod wody
powierzchniowe.

. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — réw odwadniajacy.

. Ustala si¢ wydzielenie wzdhuz rowu odwadniajacego pasa technicznego o szerokos$ci minimum 3
m, umozliwiajacego dostep do rowu, celem prowadzenia prac konserwacyjno — obstugowych.

. Zezwala sie na uzytkowanie i1 korzystanie zgodne z ustaleniami przepiséw odrgbnych.

§7



. Teren o powierzchni ok. 0,04 ha, oznaczony symbolem KDL przeznacza si¢ pod poszerzenie pasa
drogowego drogi publicznej, powiatowej klasy L.

. W poszerzeniu pasa drogowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,

2) urzadzen zwigzanych z eksploatacja tras komunikacyjnych,

3) pasow zieleni.

§8

. Teren o powierzchni ok. 0,07 ha, oznaczony symbolem KDD przeznacza si¢ pod poszerzenie pasa
drogowego drogi publicznej, gminnej klasy D.

. Ustala si¢ budowe jednostronnego chodnika od strony projektowanej zabudowy mieszkaniowej i
istniejacej zabudowy ustugowe;.

. W poszerzeniu pasa drogowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

2) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg tras komunikacyjnych,

3) pasow zieleni.

III. PRZEPISY KONCOWE

§9

Ustala si¢ 30% stawke, stuzacg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem niniejszego planu.

§ 10

Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowa Deba.

§11

Uchwata wchodzi w zycie nie wcze$niej niz po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Andrzej Chejzdral



