Uchwala Nr XXXV1/255/05
Rady Miejskiej w Nowej Debie
z dnia 24 marca 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Cygany.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym —
(Dz. U. z 2004 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr62, poz. 558, Nr 113, poz. 94, Nr
153, poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806 oraz z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004r. Nr 102
poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 , Nr 167 poz.1759) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 1 z 2004
roku Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz.1492) — Rada Miejska w Nowej Debie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej we wsi Cygany, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 12,0 ha potozony we wschodniej czesci wsi.

3. Przyjete w planie rozwigzania sg zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Deba” uchwalonego uchwatg Nr XLVII/354/02
Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 15.04.2002 r.

§2

1. Integralnymi cze$ciami planu s3:

1) ustalenia planu, stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, obowigzujacy w zakresie oznaczen na nim
wystepujacych, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Zakres obowigzywania rysunku planu w granicach opracowania:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,

3) przeznaczenie terendw okreslone symbolami,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granice projektowanych dziatek budowlanych.

§3
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéore wyznaczaja tereny funkcjonalne lub

komunikacji o r6znym przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy,

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,



3)
4)

S)

6)

7)

8)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow handlu, gastronomii, rzemiosta
nieprodukcyjnego,

ushugach nieucigzliwych (dzialalno$ci nieucigzliwej) — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, nie
wymieniong Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie okreslania
rodzajow przedsiewzie¢ moggcych zmnaczgco oddzialywaé na sSrodowisko oraz szczegotowych
uwarunkowan zwigzanych z klasyfikowaniem przedsiewzie¢ do sporzgdzania raportu o
oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257 z 2004 r.), a ponadto dziatalno§¢ nie wywotujaca
zjawisk lub standéw utrudniajacych zycie ludzi mieszkajacych lub przebywajacych w sasiedztwie, a
zwlaszcza halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i odorow.

wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng
warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow istniejacych i1 lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej
dziakki,

powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty
ro$linnoscig oraz wod¢ powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni
tarasow 1 stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacych
ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?,

dopuszczeniu okreslonej funkeji lub obiektéow — nalezy przez to rozumieé, ze pod funkcja
dopuszczong nie mozna zagospodarowaé wiecej niz 50 % powierzchni terenu o okreslonym
przeznaczeniu podstawowym oraz, ze taczna powierzchnia uzytkowa obiektow dopuszczonych
winna by¢ mniejsza niz 50 % tacznej powierzchni uzytkowej obiektéw o funkcji podstawowe;.

§ 4

. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenOw objetych planem i oznacza symbolami:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

2) US — teren ustug sportu i rekreacji,

3) KS — teren parkingu,

4) KDD - teren komunikacji publicznej, klasy drogi dojazdowe;,
5) Kx — teren komunikacji publicznej, ciag pieszy.

. Oznaczenie graficzne na rysunku planu w postaci granicy planu, linii rozgraniczajacych tereny o

réznym przeznaczeniu i linii zabudowy oraz symboli przeznaczenia terendéw sg obowigzujacymi
ustaleniami planu i ich zmian moze nastgpi¢ w drodze zmiany planu.

Rozdzial 11
PRZEPISY OGOLNE

§5

. Ustalenia zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu i réznym sposobie
uzytkowania,

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej, okreslone na rysunku planu,
mierzone od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi KDD — 12 m,

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw ushlugowych, okreslone na rysunku
planu, tj. w odleglosci 6,0 m mierzonej od linii rozgraniczajacej pasa drogowego z
zachowaniem przepisoOw odrebnych,

4) usytuowanie budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, gospodarczego, garazu musi
by¢ zgodne z regulujacymi je przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza si¢ dobudowe garazu do budynku mieszkalnego w poziomie terenu.



2. Ustalenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz lokalizowania
nasadzen zieleni wysokiej w odlegtosci mniejszej niz 34 m od osi linii energetycznej 220 kV,

2) na terenach oznaczonych symbolem MN dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieuciazliwych, nie
bedacych przedsiewzigciami, dla ktorych moze by¢ lub jest wymagany raport oddziatywania na
srodowisko,

3) dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia zasad ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ tereny i obiekty przeznaczone na cele publiczne:

a) drogi publiczne,

b) ciag pieszy,

¢) parking,

d) boisko sportowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam w pasie drogowym, po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

4. Ustalenia zasad i warunkéw podziatu terendw na dziatki budowlane:

1) kazda dziatka winna posiada¢ mozliwos$¢:

a) dostepu do drogi publicznej,

b) realizowania miejsc postojowych w ilo$ci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych,

¢) wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow,

d) obshugi w zakresie infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek wg ustalen szczegoétowych,

3) okreslone w planie podziaty na dziatki budowlane sa podziatami obowigzujacymi,

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego.

5. Ustalenia nastepujacych zasad dotyczacych uktadu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjne;:

1) ustala si¢ ogdlne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych,

a) dla projektowanych inwestycji w granicach lokalizacji inwestycji,

b) ilos¢ miejsc parkingowych dla poszczegdlnych terenow zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi.

6. Ustalenia nastepujacych zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) przy zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu przez teren
objety granicami opracowania planu, linii energetycznej wysokiego napigcia 220 kV,

2) sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny drdg publicznych lub
przez tereny przeznaczone na inne cele, po zawarciu odpowiedniej umowy pomiedzy
inwestorem a wlascicielem terenu,

3) budowa drog publicznych powinna obejmowaé kompleksowe wykonanie sieci infrastruktury
technicznej,

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z istniejagcego wodociggu grupowego @ 150 poprzez jego rozbudowe w ukladzie
pier§cieniowo — rozdzielczym,

b) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy zabezpieczy¢ mozliwos¢ realizacji hydrantow
przeciwpozarowych,

¢) wyklucza si¢ mozliwos$¢ realizacji indywidualnych uje¢ wody,

5) w zakresie kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie wod opadowych:

a) do projektowanej kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjno — ci$nieniowym skad
Scieki zostang skierowane na oczyszczalni¢ scieckow w Nowej Debie,

b) do czasu realizacji kanalizacji, o ktérej mowa w ust. 6, pkt. 5 litera a), dopuszcza si¢
realizacj¢ indywidualnych systemoéw utylizacji $ciekow lub gromadzenia Sciekow w
zbiornikach bezodptywowych oproznianych okresowo,

¢) odprowadzenie wod opadowych nalezy rozwigza¢ poprzez realizacje sieci rowdw otwartych
wzdluz projektowanych ciaggéw drogowych z zachowaniem przepisOw odrebnych
dotyczacych ochrony ziemi oraz wod powierzchniowych i podziemnych,



6)

7)

8)

9)

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) z istniejgcej sieci Sredniopreznej @ 50, @ 40, @ 32 poprzez wykonanie sieci wewnatrz
osiedlowej w ukladzie pierScieniowo - rozdzielczym z zachowaniem przepiséw odrgbnych
dotyczacych bezpiecznej eksploatacji sieci gazowej,

b) redukcja cis$nienia S$redniopreznego na niskie nastgpi u odbiorcéw za pomoca
indywidualnych reduktorow domowych,

c¢) alternatywne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie zaopatrzenia w cieplo; ustala si¢ pokrycie potrzeb cieplnych poprzez indywidualne

systemy grzewcze wykorzystujace jako czynnik grzewczy paliwo spetniajace dopuszczalne

normy ekologiczne,

w zakresie gospodarki odpadami:

a) okresowe gromadzenie odpaddéw statych ustala si¢ na terenie posesji prywatnych w
pojemnikach przeznaczonych na ten cel,

b) odbidr odpadéw komunalnych przez wyspecjalizowane jednostki na warunkach przyjetych
w gminie,

c) odpady wytwarzane w wyniku prowadzonej dzialalnosci gospodarczej beda
wykorzystywane lub unieszkodliwiane na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna,

a) projektowang zabudowe¢ jednorodzinng o zapotrzebowaniu szacunkowej mocy szczytowej
ok. 150 kV zasili¢ w energi¢ elektryczng z istniejacej napowietrznej stacji transformatorowej
15/0,4 kV ,,Cygany — 3” (typu STSa 20/250, moc 100 kVA), zlokalizowanej poza granicami
opracowania planu, poprzez wyprowadzenie obwodow niskiego napigcia ze stacji,
zwigkszajac moc transformatora w stacji wg potrzeb,

b) przebiegajaca przez teren opracowania planu linia Najwyzszych Napig¢ Krajowego Systemu
Energetycznego wprowadza nastepujace ograniczenia:

— w pasie terenu 34m od osi linii w jedng 1 drugg stron¢ zakaz wznoszenia obiektow
kubaturowych na staly pobyt ludzi,

— W pasie 26,5 m w jedng 1 drugg stron¢ zakaz zadrzewien drzewami wysokimi powyzej
19 m,

— wolna przestrzen dookota kazdego stupa winna wynosi¢ 4x4 m.

10)w zakresie telekomunikacji:

a) obshuga telekomunikacyjna poprzez budowe w ciagach drogowych sieci i1 urzadzen
telekomunikacyjnych na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci oraz operatorow
niezaleznych i telefoni¢ komorkowa,

Rozdzial 111
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 6

1. Tereny oznaczone symbolami (1 MN o powierzchni ok. 1,53 ha,2 MN o powierzchni ok. 1,94 ha,
3 MN o powierzchni ok. 0,95 ha,4 MN o powierzchni ok. 3,00 ha,) przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng — jako przeznaczenie podstawowe

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1)

2)
3)
4)
5)

ustug nieucigzliwych w parterach lub w oddzielnych obiektach o powierzchni ustugowe;j
do 80 m?,

urzadzen rekreacyjnych indywidualnych i zieleni,

sieci infrastruktury technicznej,

miejsc parkingowych,

garazy wolnostojacych,

3. Wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w §wietle
obowigzujacych przepisow odrebnych.



W B~ W

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4
3)
6)

7)

8)

9)

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami og6lnymi - § 5 ust.1,

maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziafki,

rzedna posadowienia parteréw do 0,8 m n.p.t.,

dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 9.0 m mierzonej od powierzchni terenu
do kalenicy,

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy ustugowej do 5,0m — mierzona od powierzchni terenu do
kalenicy,

dopuszczalna wysoko$¢é zabudowy garazowej i gospodarczej — 5,0m mierzona od powierzchni
terenu do kalenicy,

dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej wskazuje si¢ realizacje dachow
dwu — lub wielospadowych o spadku od 30° do 45° o kalenicy ustawionej rownolegle do drog,
przy czym gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg posiada¢ jednakowy
spadek,

pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach
ciemnych,

kolorystyka $cian - jasne w odcieniach pastelowych z mozliwo$cig zastosowania ciemnych
detali,

10)minimalna szerokos$¢ dziatki - 25 m,

11)zachowanie na kazdej dzialce minimum 40% powierzchni biologicznie czynne;,
12)zakazuje si¢ chowu zwierzat gospodarskich,

13)dopuszcza si¢ chow drobiu dla celow wlasnych.

§7

. Teren o powierzchni ok. 1,64 ha, oznaczony symbolem US, przeznacza si¢ pod ustugi sportu i

rekreacji z przeznaczeniem podstawowym — boisko sportowe,

1)
2)

3)
4)

. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

urzadzen i obiektéw kubaturowych funkcjonalnie zwigzanych z funkcja podstawowa terenu,
maksymalna wysokos¢ obiektow towarzyszacych mierzona od poziomu terenu do
kalenicy — 5 m,

zieleni urzadzonej,

sieci infrastruktury technicznej,

. Wyklucza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane.
. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;.
. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 5 ust.6.

§8

. Teren o powierzchni ok. 0,19 ha, oznaczony symbolem KS, przeznacza si¢ pod parking dla

samochodéw osobowych.

1)
2)
3)

. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢:

zakaz wprowadzania wszelkiej zabudowy kubaturowej,
zakaz grodzenia terenu,
parking musi posiada¢ nawierzchni¢ utwardzona.

. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD.

§9

. Tereny oznaczone symbolami: (1 KDD o powierzchni ok. 0,34 ha, 2 KDD o powierzchni ok. 0,83

ha, 3 KDD o powierzchni ok. 0,72 ha, 4 KDD o powierzchni ok. 0,81 ha, 5 KDD o powierzchni
ok. 0,05 ha) przeznacza si¢ pod drogi publiczne, klasy drogi dojazdowej — jako przeznaczenie
podstawowe.

. Dla terenow wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:



1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

2) urzadzen zwigzanych z eksploatacja tras komunikacyjnych (oswietlenie itp.),

3) pasow zieleni.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

2) minimalna szerokos$¢ jezdni — 5 m,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie, remonty i przebudowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych przez dysponentdw sieci i w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
terenu.

§10

1. Teren o powierzchni ok. 0,4 ha, oznaczony symbolem Kx przeznacza si¢ pod ciag pieszy — jako
przeznaczenie podstawowe.
2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania dla ciggu pieszego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 24 m
b) szerokos¢ ciggu pieszego utwardzonego — 5,0 m,
c) pozostaly teren zagospodarowany zielenig niskg i $redniowysoka zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 5 ust. 6 pkt. 10 litera b.

Rozdzial 1V
PRZEPISY KONCOWE

§11

Ustala sie 30 % stawke, stuzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego planu.

§ 12
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowa Dgba.
§ 13

Uchwata wchodzi w zycie nie wczesniej niz po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego.



